n

Ministerio de .
Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca

Programa Sistema Nacional de Informacion
y Gestion de Tierras Rurales e Infraestuctura
Tecnoldgica - SIGTIERRAS

VALORACION MASIVA DE PREDIOS RURALES EN EL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON CAYAMBE

INFORME DE VALORACION CANTONAL

FEBRERO 2016.

QUITO - ECUADOR



D Ministerio

D de Agricultura, Ganaderia,

Acuacultura y Pesca

SIGTIERRAS

VALORACION MASIVA DE PREDIOS RURALES EN EL

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

PERSONAL PARTICIPANTE

UE MAGAP PRAT - PROGRAMA SIGTIERRAS

Ing. José Duque (Coordinador del Proyecto)

Ing. Adrian Carrera (Coordinador de Valoracion)

Ing. David Freire (Técnico responsable valoracion suelo)

Ing. Fredy Carrillo (Técnico responsable valoracion construcciones)

Dr. Marcelo Alban (Asesor Juridico)

PERSONAL TECNICO
Ing. Alejandra Vega
Ing. Carlos Lescano
Ing. Corsiny Solano
Ing. Diego Alban
Ing. Diego Nufiez
Ing. José Silva

Ing. Lenin Vivanco
Ing. Lorena Rosas
Ing. Luis Lema

Ing. Luis Tene

Ing. Marina Trujillo
Ing. Stalin Revelo
Ing. Verdnica Acosta

Ing. Xavier Rodriguez

CAYAMBE

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.

Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador

Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



D Ministerio
D de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca

SIGTIERRAS

INDICE GENERAL
CONTENIDO
1. INTRODUCCION 1
1.1.  Ubicacién y Limites 1
1.2.  Divisién Politica Administrativa 1
1.3.  Climay factores climaticos 2
1.4.  Visién agroeconémica 3
2. ANTECEDENTES 4
3. ALCANCE 5
4. METODOLOGIA DE VALORACION DE PREDIOS RURALES 6
5. ZONIFICACION PRELIMINAR 7
5.1. Insumos 7
5.2.  Agregaciones presentes en el Cantén CAYAMBE 8
6. ACTIVIDADES DE RECONOCIMIENTO 10
7. AJUSTE DE ZONAS AGROECONOMICAS HOMOGENEAS PRELIMINARES 11
8. ESTUDIO DE MERCADO RURAL 11
9. ZONAS AGROECONOMICAS HOMOGENEAS 16
9.1. 1702ZHO01 16
9.2. 1702ZH02 16
9.3. 1702ZH03 16
9.4. 1702ZH04 16
9.5. 1702ZH05 17
10. ZONAS CON CARACTERISTICAS HABITACIONALES 17
10.1. 1702ZHO06 17
10.2. 1702ZHO07 17
10.3. 1702ZHO08 17
10.4. 1702ZH09 17
11. MATRIZ DE VALOR 19
12. FACTORES DE AJUSTE 22
12.1. Disponibilidad de riego 22
12.2.  Accesibilidad 23
12.3. Pendiente 24

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



D Ministerio
D de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca

SIGTIERRAS

12.4. Edad de la plantacién
12.5. Titularidad (situacion legal)
12.6. Diversificacion
13.  VALORACION DE PREDIOS RURALES
14. VALORACION DE CONSTRUCCIONES

14.1.- Metodologia de valoracién de construcciones

14.2.- Material predominante en la categoria de estructura, pared

y cubierta
15. VALORACION DE MEJORAS
ANEXOS

ILUSTRACIONES

Grafico 1. Ubicacion y limites cantonales de CAYAMBE

Grafico 2. Division politica administrativa del Canton CAYAMBE
Grafico 3. Flujo del proceso de valoracion del suelo de tierras rurales
Grafico 4. Mapa de intervencion con levantamiento catastral

Grafico 5. Agregaciones presentes en el Canton CAYAMBE

Grafico 6. Zonas Agroeconémicas Homogéneas Preliminares (ZAHP)
Grafico 7. Zonas Agroeconémicas Homogéneas Definitivas (ZAHD)
Grafico 8. Mapa de muestras levantadas

Grafico 9. Zonas Agroecondmicas Homogéneas del Cantén CAYAMBE
Grafico 10. Disponibilidad de riego en el Cantén CAYAMBE

Grafico 11. Accesibilidad del Cantéon CAYAMBE

Grafico 12. Pendientes del Canton CAYAMBE

Grafico 13. Mapa de valor del Canton CAYAMBE

25
26
26
27
29
29

29
29
36

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



D Ministerio
D de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca

SIGTIERRAS

TABLAS

Tabla 1. Principales coberturas y usos de suelo del canton CAYAMBE
Tabla 2. Principales agregaciones del Canton CAYAMBE

Tabla 3. Reuniones mantenidas con representantes cantonales y parroquiales
Tabla 4. Representatividad del Canton CAYAMBE

Tabla 5. Condiciones para asignar el grado de tecnificacion

Tabla 6. Matriz de valor del Canton CAYAMBE

Tabla 7. Factor en disponibilidad de riego en el cantén

Tabla 8. Factor de ajuste para accesibilidad en el cantén

Tabla 9. Factor de ajuste en cuanto a pendiente para el canton
Tabla 10. Coberturas a las cuales se aplica el factor edad

Tabla 11. Factor edad de la plantacién

Tabla 12. Factor de titularidad aplicado al cantén

Tabla 13.- Sistemas constructivos mas representativos en el Cantén
Tabla 14- Numero de bloques en todo el cantén

Tabla 15.- Valoracién de construcciones del cantén

Tabla 16.- Valoracién de mejoras del cantén

Tabla 17.- Costo de materiales

Tabla 18.- Mano de Obra

Tabla 19.- Equipo y Maquinaria

Tabla 20.- Costo Indirecto

Tabla 21.- Costo de Acabados

Tabla 22.- Factores de Estado de Conservacion

Tabla 23.- Vida Util

Tabla 24.- Tabla de factores de uso

Tabla 25.- Material predominante de valoraciéon en mejoras

10
12
19
20
23
24
25
25
26
26
29
29
29
29
30
31
31
32
32
33
33
34
35

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.

Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador

Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



D Ministerio
D de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca

SIGTIERRAS

VALORACION MASIVA DE PREDIOS RURALES EN EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CAYAMBE

1. INTRODUCCION

1.1. Ubicacién y Limites

El canton CAYAMBE esta ubicado en la Cordillera de los Andes, al norte del Ecuador, al
noreste de la provincia de Pichincha, al pie del nevado que lleva su nombre. Posee una
extension de 1.350 km? y su cabecera cantonal tiene su mismo nombre.

Limita al norte con la provincia de Imbabura; al sur con el Distrito Metropolitano de
Quito; al este con las Provincias de Napo y Sucumbios; y al oeste con el cantén Pedro

Moncayo.

Grafico 1. Ubicacion y limites del canton CAYAMBE.
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1.2.- Division Politica Administrativa

CAYAMBE tiene dos parroquias urbanas: Ciudad de CAYAMBE, y seis parroquias rurales:
Ascazubi, Cangahua, Olmedo, Otén, San José de Ayora y Santa Rosa de Cusubamba.
Dentro de cada parroquia se pueden destacar las siguientes poblaciones:

CAYAMBE: Niapoles, Changala, Marianita de Jesus, Coop. Primero de Mayo,
Rumiloma, Santa Isabel, Chaguarpungo, Espiga de Oro, Chapizona, Roscachu.
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Ascazubi: Barrio San Juan, San Miguel del Quinche, Barrio Las Flores, Barrio El
Carmen.

Cangahua: Santa Rosa de Pingulmi, Cuchiloma, Coniburo, La Buena Esperanza,
Carrera, San Vicente Alto, El Milagro, Juntunpungo, Patacocha, Jestus del Gran
Poder, Largacacha, Cochapamba, Laninburo, Chumillos, Santa Barbara.

Olmedo: Santa Rosa de Zuleta, Santa Rosa Alta, Santa Rosa Baja, Santa Ana, San
Pablo Urcu Grande, Chinchin Alto, El Mirador, Verde Tola, Asuacicana, Caucho
Bajo, La Chimba, Cabuyal, Hierba Buena, Chilcacucho, .

Oton: Otonsito, Comité Chaupiestacia, Ambamarquito Alto, Pambamarquito.

San José de Ayora: Santa Clara, Santa Maria de Milan, San Miguel del Prado, San
Isidro del Cajas, Santa Rosa de Ayora, Cariacu, Santa Ana Bajo, Santa Rosa de la
Compaifiia, Turipamba, Santo Domingo de Guzman, Cashapamba, Santo Domingo
Nro. 1y Nro. 2.

Santa Rosa de Cusubamba: Barrio Ruminahui, San Vicente, Cangahuapungo, San
Rafael, Comunidad el Llano.

Seglin el censo de poblacién y vivienda del INEC (2010), la poblacién del cantén
CAYAMBE es de: 85.795 habitantes, que comprende 39.028 hab. En el sector urbano y
46.767 habitantes en el sector rural.

Grafico 2. Division politica administrativa del canton CAYAMBE.
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1.3.- Clima y factores climaticos

Los rangos de altitud del cantén CAYAMBE varian entre los 2.700 y 5.790 m.s.n.m.; se
caracteriza por tener un clima frio - templado. La temperatura promedio oscila entre los
8°y 22° centigrados, con una humedad relativa cercana al 80% y una precipitacién media
anual de 600 - 800mm.

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



D Ministerio
D de Agricultura, Ganaderia,
Acuacultura y Pesca

SIGTIERRAS

En base a la variabilidad climatica del cantén CAYAMBE, un estudio del “Proyecto
FORECCSA” determina que las principales amenazas climaticas en el territorio son las
sequias y heladas.

1.4.- Vision agroecon6émica

Después de mantener reuniones con los representantes de los GAD Municipal y
Parroquiales, asi como de realizado el recorrido de reconocimiento, se puede deducir que
el uso del suelo del cantéon CAYAMBE se clasifica en varias unidades de uso en base a la
cobertura; denotando que la unidad de uso de Conservacién y Proteccion perteneciente a
la reserva CAYAMBE-Coca es la que mayor superficie ocupa, seguida de la unidad de uso
Pecuario representado por los pasto cultivados, y estas unidades seguidas del uso
Agricola con cultivos misceldneos de ciclo corto entre los que destaca la cebolla blanca, y
cereales como el trigo y cebada. El cultivo de rosas y de forestales también sobresale
entre las coberturas del canton.

Tabla 1. Principales coberturas y usos de suelo del canton CAYAMBE.

Area por Area total
Cobertura cobertura (ha) Uso del suelo (ha)
Paramo Herbaceo Poco Alterado 18834,65
Paramo Arbustivo Medianamente 281423
Alterado
Paramo Herbaceo Medianamente 231613
Alterado C .,
Matorral Himedo Poco Alterado 1782,05 O;:s:gjc?(,o: y 29094,31
Paramo Arbustivo Poco Alterado 1625,43
Matorral Seco Medianamente Alterado 939,03
Vegetacién Herbacea Seca Poco Alterada 517,69
Vegetacién Herbacea Himeda Poco 265,10
Alterada
Pasto Cultivado 21719,59 .
Pasto Cultivado Con Presencia De Arboles 630,46 Pecuario 2235005
Misceldneo De Ciclo Corto 4199,32
Misceldneo De Cereales 2221,03 ,
Cebolla Blanca 1497,24 Agricola 8573,59
Maiz 656,00
Eucalipto, Pino. 6234,43 Forestal 6234,43
Rosas 1454,97 Agricola 1454,97

FUENTE: Plan de desarrollo y ordenamiento territorial del cantén CAYAMBE, 2073-

Lo mencionado anteriormente se refleja en la presencia de empresas (micro, medianas y
grandes), y asociaciones de productores lecheros dedicados al procesamiento y
comercializacion de lacteos en todo el cantdn; asi como el establecimiento de
plantaciones floricolas asentadas principalmente en las parroquias de San José de Ayora,
CAYAMBE y Cangahua; siendo estas dos actividades, las principales fuentes de trabajo
para los habitantes del cantén.

Segun los datos del censo 2010, en este cantén el 42,60% de la poblacién ocupada se
relaciona con el sector econdémico primario, especialmente con la agricultura, la
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produccién floricola y, las actividades agropecuarias y de produccion lechera. El 32,34%
de la poblaciéon ocupada esta ligado al sector econémico terciario, relacionado con la
provision de servicios y fuertemente vinculado con el volumen de mano de obra que
captura la floricultura y los servicios conexos con la produccién primaria.

Al desagregar por rama de actividad, se observa que las principales actividades
generadoras de empleo son las agro-productivas y tienen mayor peso de ocupacidon en el
sector rural; en cambio el sector urbano tiene como principal actividad el comercio.

2.- ANTECEDENTES

El Art. 240 de la Constituciéon de la Republica establece que: “los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales... ";

El Concejo Municipal es el érgano de legislacidn y fiscalizaciéon del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén CAYAMBE conforme lo establece el Art. 240 de la
Constitucion de la Reptiblica y el Art. 86 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, (en adelante COOTAD.)

El Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica establece que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

El COOTAD, en su Art. 55, literal i), determina que es competencia exclusiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”;

El COOTAD en el Art. 139 establece: "La formacion y administraciéon de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informaciéon deberan seguir los lineamientos y parametros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. El Gobierno Central,
a través de la entidad respectiva financiard y en colaboracion con los gobiernos
autéonomos descentralizados municipales, elaborara la cartografia geodésica del
territorio nacional para el diseno de los catastros urbanos y rurales de la propiedad
inmueble y de los proyectos de planificacién territorial”;

El COOTAD en el Art. 494, respecto de la Actualizacion del Catastro, sefala: "Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran
en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en
este Codigo";

El COOTAD en el Art. 522, dispone que: "Las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién
de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccién financiera o quien
haga sus veces notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaluo.";

El COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta para la
valoracion de los predios rurales.- “Los predios rurales seran valorados mediante la
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aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Coédigo; con este propdsito, el concejo respectivo aprobarg,
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reducciéon
del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego,
accesos y vias de comunicacidn, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros
elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.”

En consideraciéon a lo establecido por la Constitucion de la Republica y el Coédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, citado
anteriormente, se define como propésito del presente estudio a la valoraciéon masiva de
la tierra rural con fines catastrales, la misma que parte de conceptualizar y analizar los
elementos fisicos que para el efecto se establecen en la Ley.

Para el efecto, se tom6 como base del estudio a la Propuesta de Metodologia de
Valoracion de Tierras desarrollada por el programa SIGTIERRAS.

3.- ALCANCE

La Valoracion de Tierras Rurales con fines de valoracion catastral masiva en el Cantéon
CAYAMBE, se ejecuté a través del personal de SIGTIERRAS del componente de
Valoracion.

El trabajo se clasifico en las siguientes etapas:
e Metodologia de Valoracion de Predios Rurales
e Zonificacién preliminar
e Estudio de reconocimiento en Campo
e Ajuste de Zonas Agroeconémicas Homogéneas preliminares
e Estudio de mercado
e Ajuste de Zonas Agroecondmicas Homogéneas
e Establecimiento de Factores de Ajuste
e Elaboracion de la matriz de valor
e Valoracién de Predios Rurales.
e Metodologia de Valoracion de construcciones
e Valoracién de construcciones

e Valoracién de mejoras
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Grafico 3.- Flujo del proceso de valoracion del suelo de tierras rurales

FLUJO DEL PROCESO DE VALORACION SUELO DE TIERRAS
RURALES
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La ejecucién de las fases indicadas se realizé en su mayor parte a la finalizacién de las
fases de levantamiento predial y exposiciones publicas, debido a que de las mismas, se

obtuvo la informacion base en el proceso de valoracion de tierras.

4.- METODOLOGIA DE VALORACION DE PREDIOS RURALES

Para la valoracién masiva del suelo rural de CAYAMBE, se consideré dos subrogados del
valor: los precios de mercado que se pagan por los terrenos; y las caracteristicas del

espacio geografico rural que permiten justificar y respaldar el primer subrogado.
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La valoracion se realizd a los predios intervenidos en el levantamiento catastral por parte

del SIGTIERRAS. (Gréfico 4)

Grafico 4.- Mapa de intervencion con levantamiento catastral.
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5.- ZONIFICACION PRELIMINAR

Las zonas preliminares se delimitaron atendiendo al previsible comportamiento del
mercado inmobiliario rural. Generalmente sus linderos coinciden con limites naturales o
administrativos, como por ejemplo: rios, zonas de proteccidn ambiental, divisorias de
vaguadas, etc.; pues muchas de las parroquias y cantones se delimitaron originariamente

atendiendo a similitudes de aspectos geograficos y agrarios.

5.1.- Insumos

Los insumos que se utilizaron en la generaciéon de la Propuesta de las Zonas
Agroeconémicas Homogéneas preliminares son:

Ortofoto
MDT (Modelo Digital del Terreno)
CUT (Capacidad de Uso de las Tierras)
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Sistemas productivos

Levantamiento Predial (Predios y Cobertura)
Vias

Centros Poblados

Para el disefio de la propuesta de las ZAH preliminares, se consideraron las areas de
interés de MAE, que son areas de exclusién debido a que en las mismas no debe ejercerse
transacciones de compra y venta subjetivas en relacion a su entorno.

5.2.- Agregaciones presentes en el Cantén CAYAMBE.

A fin de reducir la variabilidad provocada por la temporalidad de los cultivos existentes
en la zona, se utilizaron agrupaciones de cultivos que tienen caracteristicas productivas y
econdmicas similares. Estas agrupaciones se denominan agregaciones, las cuales
permiten dar una apreciacion de la distribuciéon agropecuaria de la produccion en el
canton.

Luego de realizada la obtenciéon de informacién con las brigadas de levantamiento

catastral, las principales agregaciones presentes en la zona de intervencion en el cantén
son las siguientes: (Tabla 2)

Tabla 2. Principales agregaciones en el Cantén CAYAMBE

# AGREGACION SUPERFICIE/HA REPRESENTATIVIDAD
1 VEGETACION NATURAL 22818,46 43,01%
2 PASTOS 12738,95 24,01%
3 CICLO CORTO 9093,74 17,14%
4 FORESTAL MADERABLE 4571,15 8,62%
5 FLOR SIN PROTECCION 1373,5 2,59%
6 (;ONfFERAS MADERABLES 1132,56 2,13%
; AREASIN COBERTURA

VEGETAL 394,62 0,74%
8 HUERTA 279,41 0,53%
g OTRAS (COBERTURAS

VEGETALES) 209,79 0,40%
10 AREA CONSTRUIDA 196,06 0,37%
11 QOTRAS AREAS 97,95 0,18%
12 FORESTAL DIVERSOS USOS 93,62 0,18%
13 FRUTALES PERMANENTES 471 0,09%
14 FRUTALES SEMIPERMANENTES 9,02 0,02%

SUPERFICIE TOTAL HA 53055,94 100%

Datos obtenidos del barrido predial (BASE SEP24092015_CAYAMBE_FINAL_100_REV.mdb)
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De acuerdo a la informacién obtenida en el levantamiento catastral se observo que gran
parte del cantén predomina la Vegetaciéon Natural (43,01%); la produccién de Pastos
(24,01%); el cultivo de Ciclo Corto (17,14%); seguido del Forestal Maderable (8,62%);
asi como de la Flor sin Proteccién (2,59%); y las Coniferas Maderables (2,13%). La demas

agregaciones no dejan de ser

representatividad a nivel del cantén. (Grafico 5)

Grafico 5.- Agregaciones presentes en el canton CAYAMBE.
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Analizada la informacién disponible se propuso las siguientes zonas agroecondmicas

homogéneas para el Canton CAYAMBE. (Grafico 6)

Grafico 6.- Zonas Agroeconémicas Homogéneas Preliminares (ZAHP)
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6.- ACTIVIDADES DEL RECONOCIMIENTO

Acorde a los modelos de valoracién y de forma previa a la captura de informacion a
través de un EMR, se realizé una presentacion en el GAD cantonal y en los distintos GAD
parroquiales de los trabajos a realizarse, a la vez que se capturé toda la informacién
disponible que permiti6 identificar e interpretar los valores de mercado (valor
intrinseco, propio o natural) de los predios rurales; asi como los diferentes factores de
ajuste del valor catastral que podran, en su momento, proponerse. De esta forma se
optimizaron los trabajos del EMR identificando aquellas coberturas, categorias y areas en

las que hay que capturar muestras representativas, confiables y comparables.
Por la extensidn del cantén se asigné las reuniones a los dos grupos de trabajo para luego
consolidar criterios y comentarios de los distintos 6érganos de administracién y

representantes parroquiales y cantonales.

Tabla 3. Reuniones mantenidas con representantes cantonales y parroquiales.

INSTITUCION REPRESENTANTE CARGO
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GAD. Municipal
CAYAMBE

GAD Parroquial San
Jose de Ayora

GAD Parroquial
Ascazubi

GAD. Parroquial
Olmedo (Pesillo)

GAD Parroquial
Cangahua

GAD Parroquial Santa
Rosa de Cusubamba

GAD Parroquial Otén

Ing. Paul Sanchez y Sra.

Sonia Ortega

Sra. Laura Cocuango y
Sr. Miguel
Quimluamba

Sr. Eladio Cevallos

Sr. Wilson Ushifia

Sr. Carlos Catucuango

Sr. Pablo Pérez

Sr. Rene Pinanjota

Director y Jefa de
avalllos y catastros

Vocales de la Junta
Parroquial

Presidente de la Junta
Parroquial

Técnico de la Junta
Parroquial

Técnico de la Junta
Parroquial

Presidente de la Junta
Parroquial

Presidente de la Junta
Parroquial

7.- AJUSTE DE LAS ZONAS AGROECONOMICAS HOMOGENEAS PRELIMINARES

Producto del Estudio de Reconocimiento conjuntamente con las reuniones mantenidas

con los representantes del GAD Municipal del cantén CAYAMBE y de los representantes

de los GAD’s Parroquiales, se realizaron ajustes a las zonas agroecondmicas homogéneas

preliminares, en las cuales se ampliaron las zonas 4 y 5 eliminandose de esta manera la

zona 6. (Grafico 7)
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Grafico 7.- Zonas Agroeconémicas Homogéneas Definitivas (ZAHD)
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8.- ESTUDIO DE MERCADO RURAL (EMR)
Definidas las agregaciones y zonas agroecondémicas homogéneas provisionales
propuestas, se identificd6 donde y cuantas muestras han de capturarse. Para ello se

empled el factor superficie/representatividad de la agregacion.

Tabla 4.- Representatividad del canton CAYAMBE

ZONA / AGREGACION AGC&NG?EI‘L(\)%ES AREA (HA) | REPRESENTATIVIDAD
lrozmor | wsos| senre| sl
CICLO CORTO 3260 | 179971 3,253
PASTOS 2850 | 330141 5,967
VEGETACION NATURAL 1306 |  2455,08 4,438
FORESTAL MADERABLE 575 652,35 1,179
AREA CONSTRUIDA 136 12,08 0,022
HUERTA 125 17,96 0,032
CONIFERAS MADERABLES 82 315,81 0,571
OTRAS AREAS 27 5,54 0,010
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) 16 10,01 0,018
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FRUTALES SEMIPERMANENTES 9 1,93 0,003
FLOR SIN PROTECCION 6 46,58 0,084
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 2 1,24 0,002
1702ZH02 7045 | 8005,99 14,47
PASTOS 3264 | 375523 6,788
VEGETACION NATURAL 1605 3034,81 5,486
CICLO CORTO 1160 489,05 0,884
FORESTAL MADERABLE 411 464,52 0,840
AREA CONSTRUIDA 284 26,68 0,048
HUERTA 180 24,99 0,045
FLOR SIN PROTECCION 58 95,42 0,172
CONIFERAS MADERABLES 37 99,62 0,180
OTRAS AREAS 27 3,65 0,007
OTRAS (COBERTURAS VEGETALES) 13 9,69 0,018
FRUTALES SEMIPERMANENTES 3 0,30 0,001
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 2 1,66 0,003
FORESTAL DIVERSOS US0S 1 0,38 0,001
1702ZH03 2370 | 5391,35 9,75
CICLO CORTO 594 308,41 0,557
PASTOS 571| 237415 4,291
VEGETACION NATURAL 488 940,84 1,701
AREA CONSTRUIDA 259 69,43 0,125
FLOR SIN PROTECCION 175| 1118,77 2,022
FORESTAL MADERABLE 161 512,94 0,927
HUERTA 79 13,23 0,024
OTRAS AREAS 21 13,10 0,024
OTRAS (COBERTURAS
VEGETALES) 13 27,94 0,050
FRUTALES
SEMIPERMANENTES 5 0,69 0,001
CONIFERAS MADERABLES 3 6,41 0,012
AREA SIN COBERTURA
VEGETAL 1 5,44 0,010
1702ZH04 27102 | 26120,90 47,21
CICLO CORTO 12137 | 5343,29 9,6583
VEGETACION NATURAL 7609 | 13843,36 25,0226
PASTOS 4606 | 3680,52 6,6527
FORESTAL MADERABLE 1264 | 2402,08 4,3419
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HUERTA 612 134,19 0,2426
AREA CONSTRUIDA 449 49,45 0,0894
FLOR SIN PROTECCION 134 74,64 0,1349
OTRAS AREAS 121 57,70 0,1043
OTRAS (COBERTURAS
VEGETALES) 83 37,36 0,0675
CONIFERAS MADERABLES 68 474,52 0,8577
AREA SIN COBERTURA
VEGETAL 14 23,10 0,0418
FRUTALES
SEMIPERMANENTES 3 0,50 0,0009
CACAO 1 0,09 0,0002
FRUTALES PERMANENTES 1 0,11 0,0002
1702ZH05 1996 | 2381,09 4,30
CICLO CORTO 762 420,03 0,759
VEGETACION NATURAL 726 1209,98 2,187
FORESTAL MADERABLE 159 344,02 0,622
PASTOS 114 111,78 0,202
HUERTA 70 23,86 0,043
AREA CONSTRUIDA 67 8,56 0,015
FLOR SIN PROTECCION 45 48,41 0,088
OTRAS AREAS 27 8,99 0,016
OTRAS (COBERTURAS
VEGETALES) 11 98,38 0,178
CONIFERAS MADERABLES 10 64,46 0,117
FRUTALES PERMANENTES 3 3,54 0,006
AREA SIN COBERTURA
VEGETAL 2 39,09 0,071
1702ZH06 4379 | 4804,31 8,68
VEGETACION NATURAL 1787 2364,82 4,275
CICLO CORTO 1349 949,94 1,717
AREA CONSTRUIDA 281 32,22 0,058
HUERTA 265 66,81 0,121
FORESTAL MADERABLE 237 421,56 0,762
PASTOS 183 82,36 0,149
FRUTALES PERMANENTES 75 43,45 0,079
FLOR SIN PROTECCION 52 125,44 0,227
OTRAS AREAS 37 8,97 0,016
OTRAS (COBERTURAS
VEGETALES) 36 26,42 0,048
AREA SIN COBERTURA
VEGETAL 34 368,62 0,666

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
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CONIFERAS MADERABLES 25 214,62 0,388
FRUTALES
SEMIPERMANENTES 16 5,85 0,011
FORESTAL DIVERSOS USOS 2 93,24 0,169
TOTAL 51286,00|55323,34 100,00

Analizada la representatividad se procedio a la ubicacién geo referenciada de las

muestras a obtenerse en el Estudio de Mercado Rural. (Grafico 8)
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Grafico 8.- Mapa de muestras levantadas.
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9.- ZONAS AGROECONOMICAS HOMOGENEAS

Analizando la informacién obtenida en la etapa de reconocimiento y estudio de mercado
por el grupo de técnicos se concluyd que el canton CAYAMBE muestra las siguientes

Zonas Agroeconémicas Homogéneas (Grafico 9):

9.1.- 1702ZHO01: Comprende parte de las parroquias Olmedo y San José de Ayora. Esta
zona se caracteriza por la presencia de pastos cultivados en las zonas con agua de riego;
asi como cultivos de ciclo corto (cebada, trigo, papa) en las zonas que carecen de agua de
riego en donde se realiza un ciclo de cultivo por afio. Los valores de la tierra fluctian por
dos factores: la presencia de agua de riego y la cercania a los centros poblados;

encontrandose valores desde los 5000 USD/ha hasta los 20000 USD/ha.

9.2.- 1702ZH02: Comprende igualmente parte de las parroquias Olmedo y San José de
Ayora. En esta zona se puede encontrar una mayor cantidad de predios con agua de
riego, lo que ha permitido el cultivo de pastos en pequefias, medianas y grandes
extensiones con caracteristicas de tecnificacion. Se puede aducir que el uso de suelo de
esta zona es pecuario. Los valores varian de acuerdo a la cercania a la via principal
encontrandose valores desde los 10000 USD/ha en las partes altas, hasta 40000 USD/ha

en las partes bajas.

9.3.- 1702ZH03: Esta zona comprende parte de las parroquias San José de Ayora,
CAYAMBE y Cangahua. Se caracteriza por la presencia de plantaciones floricolas y
pastizales extensos, debido a la provisiéon de agua de riego de manera generalizada.
Asimismo en esta zona se encuentra la cabecera cantonal. Estas caracteristicas han hecho
que los valores por hectarea sean mayores en relacion a las demas zonas del canton. Se

encuentra que los predios se valoran entre los 12000 USD/ha y 50000 USD /ha.

9.4.- 1702ZH04: Esta zona abarca una gran parte de la parroquia Cangahua y una
pequeiia parte de la parroquia CAYAMBE y Oton. En esta zona se puede encontrar
predios con cultivos de ciclo corto, especialmente cultivo de cebolla blanca en las partes
altas de Cangahua y en el resto del territorio maiz, cebada, habas, papas, pastizales para
ganado o pastos naturales y forestales maderables. El agua de riego esta distribuida a

nivel de toda la zona, con excepciones en donde se prevé tener agua de riego en el futuro.
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Una caracteristica especial es que los predios estan bastante parcelados y se ofertan con
valores por metro cuadrado entre 2 USD/m2 y 15 USD/m2. Sin embargo segin actores
clave como municipio y junta parroquial se indicaron predios valorados desde 5000

USD/ha hasta 27000 USD/ha.

9.5.- 1702ZHO05: Esta zona abarca las parroquias de Santa Rosa de Cusubamba y
Ascazubi en su totalidad y la parte baja de la parroquia de Ot6n que dispone de riego. Se
caracteriza por la presencia de miscelaneos de ciclo corto, forestales maderables,
vegetacion natural y floricolas en los suelos mas uniformes. En esta zona la distribucién
de agua de riego no es el comin denominador, por lo que varios predios optan por las
coberturas de ciclo corto y forestales maderables antes mencionados. Es importante
anotar la gran parcelacion de predios, ain en los sectores mas alejados. En esta zona los

pecios varian entre 5 USD/m2 y 50 USD/mz.

10.- ZONAS CON CARACTERISTICAS HABITACIONALES.

La caracteristica primordial de estas zonas es el uso habitacional. En estas extensiones si
bien puede existir algun tipo de cultivo este es principalmente utilizado para
autoconsumo familiar y no representa algiin tipo de ingreso econémico, ademas estos
poblados son atravesados por vias principales siendo sectores de alta movilidad

vehicular.

10.1.- 1702ZH06.- Conglomerados donde se muestran valores de 6,5 USD el metro

cuadrado.

10.2.- 1702ZH07.- Conglomerados donde se muestran valores de 12 USD el metro

cuadrado.

10.3.- 1702ZH08.- Conglomerados donde se muestran valores de 15 USD el metro

cuadrado.

10.4.- 1702ZH09.- Conglomerados donde se muestran valores de 20 USD el metro

cuadrado.
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Grafico 9.- Zonas Agroecondmicas Homogéneas del canton CAYAMBE
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11.- MATRIZ DE VALOR.

Una vez ingresadas las fichas de campo al sistema digital FIC (fichas de

investigacion de campo) se obtuvieron reportes digitales de la informacion

levantada. (Anexo 1,2y 3).

Esta informacion permitié obtener un valor de referencia por agregacién y zona

agroecon6mica homogénea que permitié asignar valores de manera masiva a las

agregaciones que contienen cada uno de los predios.

En la matriz de valor para clasificar las agregaciones entre tecnificadas y no

tecnificadas se utiliza las siguientes condiciones.

Tabla 5.- Condiciones para asignar el grado de tecnificacion

UZ0 DE LA TIERRA METODO DE RIEGD MEJORAS E RS TALAC IDHES AGROIMDUSTRIALES -
. ) GRADD DE TECHIFICACHIN
U20 DE LA TIERRA CATEC ORIAS {Ssccion 43 FPR) {=ecd on § FPR) {@eccion 5.0 FPR)
ASEERSION
TECNFICADA FOTED
aosiooLa ECMEED
5ien I3 SECCION S b Meioms & Nsaasiones AgmNdusTaEes) fana:
Sinimpora & Nbmacon gue eXsiEen esiE caTo0 »  FuriciEeso ParaPositosecna
= nivemsdem
ASEERSION T
ETWND NTENSWD SOTES =
EOMEED -
s — 520 13 SECCION 5.0 Meors & MEtsiaconss ASMMduETaes) tene: T
ECWND = = ESE0E 08 0anado Mayor y a3 o omefio
e
E ASPERSION
c CAPTRMD NTEMSW D SOTED
u SCMEED i
A SnimpORE B NbMECn g.8 eXsE en exe Sien la SECCION 5.b MeoeEs e r.saa:orﬁ.%mrdtm:aa]:ee' o
R CAFRMD campo = Eswaios de gangdo menor v 553 de ondend o
[+] i e T i Sien la SECCION 5.0 Mejores @ insiaciones AgrondusTiaies) Sena:
PORCND = = ESEI0E 08 0anadn menor y S50 amanenamenn
) o IE S 2 TR T e Y S Sien 13 SECCION 5.b (Melors @ insialaciones AQmindusTiaies) Sere:
AVCoLs . = GEDO0N AVIDOE Y S0 SMacenam ero

Nota: Todas las otras condiciones pasan a ser su grado de tecnificacién "no tecnificado”

20

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



Ministerio

de Agricultura, Ganaderia,

Acuaculturay Pesca

SIGTIERRAS

Tabla 6.- Matriz de valor del Cantén CAYAMBE.

1702ZH01

1702ZH02

1702ZHO03

1702ZH04

1702ZHOS

AGREGACION

TECNIFICADO | MO TECMIFICADO

TECMNIFICADO | MO TECMIFICADO

TECNIFICADO | NO TECMNIFICADO

TECNIFICADO | MO TECHNIFICADO

TECMIFICADO | NO TECNIFICADO

asncosmumaveerm | | w0 | | o | | | | eo | [ s |
courmaswaomns | | oo | | mw | | ew | | o | [ o |
Crowmovesoswsos | || [ e | | | o |

mvmeeees | | | | | | | | imo | o0 | s
o | 2000 | a0 | 2000 | e | 3000 | o0 | 1000 | fooo | 2000 | rroo

— omwhws | | oo | | e | | o | | o | | oo

VEGETACION NATURAL

10000

21

Auv. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.

Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador

Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



D Ministerio

D de Agricultura, Ganaderia,

Acuaculturay Pesca
SIGTIERRAS
ZONA 17027H06 17022H07 17027H08 1702ZH09
AGREGACON TEONIRCADO |NO TECNIHCADO | TEONIHCADO [NO TEONIRCADO | TEONIHCADO |NO TECNIHCADO | TEONIHCADO |NO TEONIHCADO
AREA CONSTRUIDA 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
AREA SN COBHERTURA VEGETAL 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
AA. O CORTO 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
CONIFERASMADHERABLES 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
HORSN PROTECCION 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
FORESTAL DIVERSOSUSOS 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
FORESTAL MADERABLE 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
FRUTALESPERVIANENTES 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
FRUTALES SEMIPERMANBENTES 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
HUERTA 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
OTRAS (COBERTURAS VECETALES) 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
OTRASAREAS 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
PASTOS 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
VEGETACQON NATURAL 65000 65000 120000 120000 150000 150000 200000 200000
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12.- FACTORES DE AJUSTE

Para evitar la generalidad de valores de un predio a otro, se aplicaron factores
que reflejan las caracteristicas tanto en riego, accesibilidad, pendiente, edad de
cultivo, y situacion legal de cada uno de los predios determinandose un avalué

real de los mismos.

En el proceso de estudios de mercado se define los factores de ajuste para el
canton realizando una comparacién de predios con caracteristicas distintas, por
ejemplo, un predio que tiene riego versus otro que no lo tiene pero manejan la
misma agregacidon. De ahi se toma el porcentaje de afectacién con el factor en

analisis.
12.1.- Factor disponibilidad de riego

El riego es un factor muy importante que se refleja en la productividad de los
predios, por lo tanto el canton CAYAMBE presenta grandes sectores que poseen
este servicio reflejdAndose en la productividad del canton y afectando en el avalio

de los predios que no lo poseen teniendo un valor mas bajo. (Grafico 10)

Grafico 10.- Disponibilidad de riego en el cantén CAYAMBE.
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Tabla 7.- Factor en disponibilidad de riego en el cantén

DESCRIPCION *COEFICIENTE
RIEGO RIEGO

PERMANENTE 1,10

OCASIONAL 1,05

NO TIENE 1,00

NO APLICA 1,00

*Factor riego
12.2.- Factor Accesibilidad.

Este factor se aplica al predio y comprende la distancia que existe entre una via o
un centro poblado hacia el predio. La via que mayor influencia tiene en el cantén
es la via panamericana, siendo ademdas que el cantén posee una buena

accesibilidad en general. (Grafico 11)

Grafico 11.- Accesibilidad del Canton CAYAMBE
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Tabla 8.- Factor de ajuste para accesibilidad en el canton.

o

£

gt

CLASES ; *COEFICIENTE
ACCESIBILIDAD DESCRIPCION ACCESIBILIDAD ACCESIBILIDAD
1 MUY ALTA 1,05
2 ALTA 1,00
3 MODERADA 0,95
4 REGULAR 0,85
5 BAJA 0,80
6 MUY BAJA 0,75
*Factor Accesibilidad

12.3.- Pendiente.

Aplica una afectacion directa al predio dependiendo de las condiciones

topograficas que limitan el rendimiento y la explotacién agricola. (Grafico 12)

Grafico 12.- Pendientes Canton CAYAMBE
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Tabla 9.- Factor de ajuste en cuanto a pendiente para el cantén

CLASES GRADO . | DESCRIPCION | *COEFICIENTE
CODIFICACION
PENDIENTE PENDIENTE PENDIENTE PENDIENTE
1 0-5 A PLANA 1,00
2 5-10 B SUAVE 1,00
3 10-20 C MEDIA 0,95
4 20-35 D FUERTE 0,85
5 35-45 E MUY FUERTE 0,80
6 45-70 F ESCARPADA 0,80
7 >70 G ABRUPTA 0,70

*Factor Pendiente

12.4.- Factor Edad de la plantacion.

Se aplica al subpredio en las siguientes coberturas:

Tabla 10.- Coberturas a las cuales se aplica el factor edad.

COBERTURA DE LA TIERRA cODIGO DESAI?ROLLO PLENA PR_ODUCCION FIN DE PR_ODUCCION
(afos) (afios) (afios)
CACAO Cec 0-2 3-6 27
CAFE Ccf 0-2 3-6 27
AGUACATE Cat 0-6 7-17 >18
LIMON Chn 0-2 3-8 29
MANDARINA Crr 0-2 3-8 29
MANGO Cmg 0-6 7-17 >18
MANZANA Cmn 0-2 3-8 29
NARANJA Cnj 0-2 3-8 29
OTRAS PERMANENTES Ocp 0-4 5-10 211
Cpf 0-3 4-15 216
Cte 0-1 2-4 25
BALSA Bba 0-4 25 N/A
CAUCHO Bco 0-6 27 N/A
CUTANGA Beu 0-12 >13 N/A
EUCALIPTO Beo 0-12 213 N/A
JACARANDA Bna 0-12 213 N/A
PACHACO Bpc 0-12 213 N/A
LAUREL Bll 0-12 213 N/A
MELINA Bma 0-12 213 N/A
TECA Bta 0-20 221 N/A
PINO Bpo 0-17 218 N/A
CIPRES Bpr 0-15 216 N/A
ALGARROBO Bag 0-25 226 N/A
ALISO Bal 0-18 >19 N/A
FERNAN SANCHEZ Bz 0-15 >16 N/A
CHUNCHO Bch 0-16 217 N/A
NEEM Bne 0-17 >18 N/A
CANA GUADUA O BAMBU Beg 0-4 25 N/A
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Tabla 11.- Factor edad de la plantacion

; *COEFICIENTE
DESCRIPCION EDAD
EDAD
PLENA PRODUCCION 1,00
EN DESARROLLO 0,90
FIN DE PRODUCCION 0,90
NO APLICA 1,00
*Factor Edad

12.5.- Factor Titularidad (situacion legal)

Este factor se aplica al predio, el grado de afectaciéon para los predios que
muestren incertidumbre en su situaciéon legal se veran afectados por una
disminucién del 5% al valor bruto del predio, considerando que desconocemos
las circunstancias de esta incertidumbre en cuanto a su legalidad para este factor

se ha tomado el minimo de afectacion.

Tabla 12.- Factor de titularidad aplicado al cantén

DESCRIPCION *COEFICIENTE
TITULARIDAD | TITULARIDAD

CON TITULO 1,00
SIN TITULO 0,95
s/1 1,00

*Coeficiente Titularidad
12.6.- Factor Diversificacion

Este factor se aplicara de acuerdo al criterio técnico municipal y mediante
ordenanza, a uno o varios predios a diferencia del resto de factores que se aplican
a nivel cantonal, estos predios deben mostrar algin tipo de peculiaridad que
influye en su avalud final. Por ejemplo predios junto a un relleno sanitario o

predios en situacion de riesgo.
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13.- VALORACION DE PREDIOS RURALES

La valoracién masiva de predios rurales es el resultado de:

Am = D (S % P+ (S X P+ + (Sy X P)
Doénde:

A, = Avalldo masivo del predio, expresado en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

S1.n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectareas

P, , =Precio o valor de la ZAH, expresado en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica por hectarea ($USD/ha)

Los resultados de valoracion generan el mapa de valor del Cantén. (Grafico 13)
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Grafico 13.- Mapa de valor del Canton CAYAMBE
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14.- VALORACION DE CONSTRUCCIONES

14.1.- Metodologia de valoracién de construcciones

La Valoracion de edificaciones rurales se realizé utilizando

el Método de Costo

Reposicion, en donde se ejecuta una simulacién de la construccién de la obra con costos

actualizados y depreciaciones en funcién de la edad y la vida ttil; ademas de su estado de

conservacion.

14.2.- Material predominante en la categoria de estructura, pared y cubierta

En el canton CAYAMBE existen 10861 Edificaciones rurales que se ha valorado en
funcion del Material Predominate ESTRUCTURA, PARED, CUBIERTA Y ACABADOS.

Tabla 13.- Sistemas constructivos mas representativos en el Cantén

) VALOR/TIPOLOGIA | EDIFICACIONES

N° TIPOLOGIAS (USDS$) (UNIDADES)

Pared soportante + Adobe Tapial/ladrillo/Piedra
1 | +Asbesto Cemento 98,85 4.387

Hormigén Armado +ladrillo o bloque +Losa de
3 |Hormigén 190,60 1.488

Hormigén Armado +ladrillo o bloque + Asbesto
4 | Cemento 160,65 1.699

Pared soportante + Adobe Tapial/ladrillo/Piedra + Losa

de Hormigén 140,67 839

Hormigén Armado +Adobe o Tapia + Asbesto

Cemento 147,17 819
5 | OTRAS TIPOLOGIA 114,93 1.629

TOTAL 10.861
Tabla 14.- Numero de bloques en todo el cantén
BLOQUE DE
N° | PREDIOS CONSTRUCCION
1 |REVISAR 10201
Tabla 15.- Valoracién de construcciones del canton.
N° | DESCRIPCION MONTO
1 LPR 60.813.935,12

15.- VALORACION DE MEJORAS

Son todas las construcciones instalaciones u obras de infraestructura que representan

una inversion en el predio con el fin de mejorar sus niveles de seguridad, productividad,
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funcionalidad, aprovechamiento del espacio, intensificaciéon e incorporaciéon de valor
agregado, etc.

El material predominate a levantar es el de la estructura que soporta la mejora adherida

a la edificacion.

El cantén tiene 1179 mejoras.

Tabla 16.- Valoracion de mejoras del canton.

N° | DESCRIPCION MEJORAS

1 LPR 5.054.882,56

Tabla 17.- Costo de materiales.

37

COSTOS DE MATERIALES
. ” PRECIO
coDIGO DESCRIPCION UNIDAD
UNITARIO
101 |Agua m3 $010
103 Cemento Kg $0,14
104 | Ripio Minado m3 $8,00
105 | Polvo de piedra m3 $8,00
111 |Acero de refuerzo f'y = 4200 Kg/cm2 Kg $0,99
125 | Piedra Molén m3 $5,50
132 | Clavos Kg $2,00
142 Pared Prefabricada e=8 cm, Malla 5.15 m2 $16,00
148 Columna, viga de madera rustica M $010
149 | Columna de cafia guadua M $010
152 | Pared de madera rustica m2 $8,00
154 | Mampara de Aluminio y Vidrio m2 $100,00
155 | Zinc m2 $245
156 | Galvalumen m2 $13,40
157 | Steel Panel m2 $483
158 | Adobe comiin U $0,60
159 | Tapial e=0.40 incl encofrado m2 $9,00
161 |Arena Fina m3 $8,00
163 | Bloque 15 x 20 x 40 Liviano U $0,40
165 | Eternit m2 $7,94
166 | Ardex m2 $364
167 | Duratecho m2 $6,65
170 Palma incluye alambre de amarre m2 $6,00
171 Paja incluye alambre de amarre m2 $5,00
172 | Plastico Reforzado m2 $0,20
173 | Policarbonato m2 $0,20
176 | Bahareque m2 $4,00
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177 | Latilla de cafia m2 $2,20
196 Correa tipo G200x50x15x3mm Kg $0,80
209 | Alfajia m $0,10
211 | Correa tipo G150x50x15x3mm Kg $1,00
213 | Correa tipo G100x50x3mm Kg $1,00
214 | Teja Lojana o Cuencana U $0,49
215 | Tira eucalipto U $0,60
216 | Tirafondo U $0,50
240 | Ladrillo Jaboncillo U $0,38
252 Perfil Aluminio tipo 0,4"x4"x 3mm x 6,00 m m $41,50
249 Geomembrana HDPE 1000 m2 $4,94
Tabla 18.- Mano de obra
- ORNAL
CoDIGO TRABAJADOR J REAL
1000 | Peén 3,18
1004 | Ay. de fierrero 3,22
1005 | Ay. de carpintero 3,22
1011 |Albaiiil 3,22
1014 | Fierrero 3,22
1023 | Maestro de obra 3,57
1024 | Chofer tipo D 4,67
1028 | Carpintero 3,39
1037 | Ay. De soldador 3,22
1038 | Operador de Retroexcavadora 3,57
1051 | Maestro estructura especializado 3,57
1056 | Maestro Soldador 3,57
1057 | Maestro Aluminero 3,57
1058 |Ay. Aluminero 3,39
1062 | Ay. Especializado 3,39
1065 | Instalador de perfileria aluminio 3,39
Tabla 19.- Equipo y maquinaria
. a COSTO
CoDIGO DESCRIPCION
HORA
2000 Herramienta menor $ 010
2001 Compactador mecdnico $ 1,00
2002 Volqueta 12 m3 $ 25,00
2003 | Concretera 1 Saco $ 1,00
2006 Vibrador $ 400
2010 | Andamios $ 1,00
2013 | Retroexcavadora $ 25,00
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2043 Soldadora Eléctrica 300 A $ 2,00
2055 Taladro Peq. $ 150
2058 Camién Grua $ 20,00

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determiné con los costos

indirectos que se aplica en el analisis de precios unitarios, como constan a continuacion:

Tabla 20.- Costo Indirecto

COSTO INDIRECTO (CI)
CODIGO ACABADO V‘L(‘(':‘I()) R
1 TRADICIONAL - BASICO 0,1
2 ECONOMICO 0.15
3 BUENO 0.20
4 LUJO 0.25

Los acabados generales de la construccidon son determinados por la sumatoria del valor
de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta relacionado con la

cantidad y calidad de los acabados que se encuentran dentro de la construccion.

Tabla 21.- Costo de Acabados

CODIGO ACABADO FACTOR
1 Factor Acabado Basico-Tradicional 0.19
2 Factor Acabado Econémico 0.35
3 Factor Acabado Bueno 0.46
4 Factor Acabado Lujo 0.55

La depreciacion se calcul6é aplicando el método de Ross determinado en funcién de la
antigiiedad y su vida util estimada para cada material predominante empleado en la
estructura; ademas, se considero6 el factor de estado de conservacién relacionado con el
mantenimiento de la edificacion. Para obtener el factor total de depreciacién se empleara

la siguiente formula:
fd=[1-((E /VO)+(E /V t)?)x0.50]xC h
Doénde:
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f d = Factor depreciacién

E = Edad de la estructura

V' t =Vida util del material predominante de la estructura

C h = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicé la formula cuando la edad de la construccién sea menor al tiempo de vida 1til,

caso contrario sera el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservaciéon de construccion se calificd en funcién de la informaciéon

ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Tabla 22.- Factores de Estado de Conservacion

CATEGORIA FACTOR
Malo 0,474
Regular 0,819
Bueno 1,00
Tabla 23.- Vida Util
VIDA UTIL (ANOS)
RANGO*
CODIGO ESTRUCTURA ) ) CANTONAL
MAXIMO | MINIMO
1 HORMIGON ARMADO 100 60 80
2 ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60
MADERA OPCION 2 (QUE NO RECIBA 20
4 TRATAMIENTO PERIODICO) 25 15
5 PAREDES SOPORTANTES 60 40 50
MADERA OPCION 1 (QUE RECIBA TRATAMIENTO y
6 PERIODICO) 60 40
9 OTRO 50 30 40
3¢ Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
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Tabla 24.- Tabla de factores de uso

CODIGO CALIFICACION FACTOR POR USO
0 Sin uso 1
1 Bodega/almacenamiento 0,95
2 Garaje 0,975
3| Salade maquinas o equipos 0,9
4 Salas de postcosecha 0,9
5 Administracion 0,975
6 Industria 0,9
7 Artesania, mecanica 0,95
8 | Comercio o servicios privados 0,975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacion social 0,975
12 Educacion 0,9
13 Cultura 0,975
14 Salud 0,95
15 Deportes y recreacion 0,95
16 Vivienda particular 0,975
17 Vivienda colectiva 0,975
99 Indefinido/otro 0,95

Las mejoras adheridas al predio son determinadas por el tipo de material que conforma

la estructura que soporta la mejora o construccién.
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Tabla 25.- Material predominante de valoracion en mejoras.

MATERIAL PREDOMINANTE DE VALORACION EN ME]JORAS
MEJORAS MATERIAL 1 omcon LAPRILO | piepra | mapkra | meraL [ A208E B:E”é‘gg:f caa | Ao | pLasTICO
ESTABLO GANADO MAYOR X % x x X x x X
ESTABLO GANADO MENOR X x x x x x x X
SALA DE ORDERNO X X X X X x X x
GALPON AVICOLA X x X x x x X x
PISCINAS PISCICOLAS X X
ESTANQUE O RESERVORIO |
INVERNADEROS X X X X
TENDALES %
PLANTA DE POSCOSECHA X x x X x x x X
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ANEXOS
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Anexo 1.- Reporte de INFORMACION GENERAL generado del sistema FIC (Fichas de Investigacién de Campo).

COoDIG0_FICHA

T0z-00z7
AT0z-0001
AT0Z- 0000
A0z -000q
T0z-na0z
A0z -0003
02 -0005
AT0Z- 000k
T0z-0007
A0z - 0003
AT0z-0010
10z-no11
10z-n01z
T0z-001z
1T0z-0014
1T0z-001s
A0z -001E
1T0z-0017
1T0z-001g
1T0z-0019
1T0z-00z0
1T0z-00zE
170z-00zd
1T0z-0009
1T0z-00nzz
1T0z-00z2
170z-00zd
170z-0025
1T0z-00zE
1T0z-00z7
1T0z-00z:
1T0z-00zs
1T0z-00z0
1P0z-0021
1T0z-00zz
1T0z-00z3
1T0z-00zd
10005
1T0z-00zE
1T0z-00z
1T0z-00dd
1T0z-00di
1T0z-00d5
1T0z-00d1
1T0z-00dz
1T0z-00dz
1T0Z-0050
1T0z-00dE
1T0z-00d7
1T0z-00dd
170z-0051
1T0z-0052
1T0z-00d:
1T0z-005d
1T0Z-00E5
1T0Z-00GE
1700053
1700057
1700053
1T0Z-005
1T0Z-00ED
1T0z-0061
1T0z-006d
1T0z-006Z
1T0Z-0063
1T0Z-00EE
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£2A00D 10019471 20TA0
EEE0EE I001Z9EE ZZT0L0
EZEAZE  I00IITED 1920
E0IFIE  W9NEEED
FWETE WONEEED
SZETIE IO0IZE0E ZNEZ.0
01147 9992 EAE
FWATT GRATIEE
FAETI0 00IERAT 20000
EEAURE  I0O1EAE T100.0
FZUEE0 AO0TTT 2030
£246AE  A001ZEEE ZIU6.0
£205AE 10014031 22660
HIZINE  9ENZEEE

ALTITUD ZO0MA_HOMOGEHEA

17022HOZ
17022H0Z
17022H0Z
17022H0Z
17022HOZ
17022HN
17022HN
17022HN
17022HOZ
17022HN
17022HN
17022HN
17022H0Y
1T022HNE
1T022HNE
1T022HNE
1T022HNE
17022HN
1T02ZHE
1T02ZHE
17022HN
17022HN
17022HN
1702ZHIZ
1702ZHOG
1702ZHIZ
17022HN
17022HN
17022HN
1702ZHIZ
17022HN
17022HN
17022HN
1702ZHOG
17022HN
1TOZZHOE
1T0EZHOE
170EZHN
1T0EZHOE
170EZHN
170EZHN
1T0ZZHOS
1T0ZZHOS
1T0EZHOE
170EZHN
170EZHN
170EZHN
170EZHN
1T0ZZHOS
170EZHN
170EZHN
1TOZZHOE
1T0zZHM
1T0EZHIZ
1T0EZHIZ
1T0ZZHOS
170EZHN
1T0zZHM
1TOZZHOE
170EZHN
1T0zZHM
1T0EZHIZ
1T0zZHM
1T0EZHIZ
1T0zZHM
170EZHN

SECTOR

MITADDEL MUNHDO
EARRIOFLORIDA
FAGUISTAHCIA
LACHIMESA
SAHFRAHCISCO
SAHMIGUELDECRUZLOMA
LACHIMESA

LACHIMESA
HUEYOAMANECER
LACHIMESA
HIAHIOZMIRADOR
SAHTAAHA
SAHVICENTE BAJO
SAHVICENTE
SAHVICENTE
CAHGAHUAPUHGO
SAHRAFAEL
FITAHAESID

ELLLAMGO

ELLLAMGO

SANTAROSA
FITAHAALTO
SAMLUISDEGUACHALA
COOFERATIN 1ERD DE MAYD
FAMEAMERRUITO
LOME LARGA
LA&REFORMA

CARRERS
ATOCHAUPILOMA
SANTEISAEEL
ZANFEDRO
FOTROESQUINAS
SAHLUISDE CHAGUARFUNGO
FAMEAMERRUITO

SAH ANTONIO
ELFLAYON

L JOSEFINA
FURUGARA

LaEOLA

MONJAE GUACHD GUACHD
TACaTa
CHAUFISTANCIA
FAMEAMARGUITO
HCDA. FAMEAYURA
MONJAE ALTO
LaCOMF AN 1A
FUNGUFAMEA
LaRGACHACHA
IS0OLOMA

FOROTOG

FUCARA

EL CaLVaRIO

LLANOS DE ALEAS
CAELTAL
CHILCACUCHD
ELLLANGD

TACUCUNGA

EL CHAUF]
GUANGLILGUI
FITAHAEAJD

ZAH MIGUEL DEL FRAD0
TAKUFAMER EAJD
ZANTA AHA EAJD
HIERE A EUENA LA CHIMER
ZANTAANA

LaS LOMAS DE FUCARA

Ll P

CGANGAHUA CAYAMEBE  FICHINCHA
SANJOSEDEAYORA CAYAMEBE  FICHINCHA
SANJOSEDEAYORA CAYAMEBE  FICHINCHA
OLMEDOQ(FESILLOY CAYAMEE  FICHINCHA
SANJOSEDEAYORA CAYAMEBE  FICHINCHA
AYAMEE CAYAMEBE  FICHINCHA
OLMEDOQ(FESILLOY CAYAMEE  FICHINCHA
OLMEDOQ(FESILLOY CAYAMEE  FICHINCHA
AYAMEE CAYAMEBE  FICHINCHA
OLMEDOQ(FESILLOY CAYAMEE  FICHINCHA
OLMEDOQ(FESILLOY CAYAMEE  FICHINCHA
OLMEDOQ(FESILLOY CAYAMEE  FICHINCHA
CGANGAHUA CAYAMEBE  FICHINCHA
SANTAROSADECUZUBAMEA CAYAMEBE  FICHINCHA
SANTAROSADECUZUBAMEA CAYAMEBE  FICHINCHA
SANTAROSADECUZUBAMEA CAYAMEBE  FICHINCHA
SANTAROSADECUZUBAMEA CAYAMEBE  FICHINCHA
CAHGAHUA CAYAMEE  FICHINCHA
SAHTAROSADECUZUBAMESA CAVAMEE  FICHINCHA
SAHTAROSADECUZUBAMESA CAVAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CAYAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CAYAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CAYAMEE  FICHINCHA
CAYAMEE CAYAMEE  FICHINCHA
oToN CAYAMEE  FICHINCHA
CAYAMEE CAYAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CAYAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CAYAMEE  FICHINCHA
CAYAMEE CAYAMEE  FICHINCHA
CAYAMEE CAYAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CAYAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CAYAMEE  FICHINCHA
CAYAMEE CAYAMEE  FICHINCHA
oToN CAYAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CAYAMEE  FICHINCHA
asCAZUE! CATAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CATAMEE  FICHINCHA
CAYAMEE CATAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CATAMEE  FICHINCHA
CAYAMEE CATAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CATAMEE  FICHINCHA
asCAZUE! CATAMEE  FICHINCHA
oToN CATAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CATAMEE  FICHINCHA
CAYAMEE CATAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CATAMEE  FICHINCHA
CAYAMEE CATAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CATAMEE  FICHINCHA
oToN CATAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CATAMEE  FICHINCHA
CAYAMEE CATAMEE  FICHINCHA
SANTAROSADECUZUEAMEA CAVAMEE  FICHINCHA
OLMEDO (FESILLOY CATAMEE  FICHINCHA
OLMEDO (FESILLOY CATAMEE  FICHINCHA
OLMEDO (FESILLOY CATAMEE  FICHINCHA
oToN CATAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CATAMEE  FICHINCHA
OLMEDO (FESILLOY CATAMEE  FICHINCHA
asCAZUE! CATAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CATAMEE  FICHINCHA
SANJOSEDEAYORA CATAMEE  FICHINCHA
OLMEDO (FESILLOY CATAMEE  FICHINCHA
OLMEDO (FESILLOY CATAMEE  FICHINCHA
OLMEDO (FESILLOY CATAMEE  FICHINCHA
OLMEDO (FESILLOY CATAMEE  FICHINCHA
CAHGAHUA CATAMEE  FICHINCHA

PROFIETARIO

DUEHIAS ALVARD

HEREDEROQS DEYASCUAL ALEJAHDRO
EZFIH IMEAQUINGD JUAH CARLOS
HEREDEROQS DECACUANGD QUILOESTHER
MAGANE.A.

GUZMAN Y AGUARCOTA SUSANA ESFERANZA
ALEA TURUERRES MARIAERLINDSA
CADEMAHECFAS JAHHINE MARIEEL
TAGUALCOTA GUAHIAEDWIN REHE
AHDRANGD HEFAS WILLIAH ARMAHDO
ALEAALEAMILTOHRODRIGO

EEHITEZ JORGERAMIRD
AYELLAMEDAMARCELD
HEREDEROQSDESANTILLANCESAR ENRIQUE
CEVALLOS GEQWANNY

HEREDEROQZ DEFIMED A JULIAHA
FINEDAQUINCGHUAHGOLUCAS

=0

EUEHO PALLARES MARIA GAERIELA
FASTORMORRIE HECTOR DAMILD
FIMAHJOTA TUTILLO MIGUEL

QUIMEIULCO GUALAVISIJOSE MAHUEL
ASEROLUIS EHRIQUE

HEREDEROE DE JARRINFRAHCISCO
COEACAHGD COBACANGED MARIAHORTENCIA
SUAREZ LAMDAZURIHERIEERTO MIGUEL
CHIMARRO MARIAFIEDAD

TIFAHLUIZE LAHCHIMER ROSARIO
QUISHFE TURUERKES JOSE MAMUEL
ESCOEAR PULAMARIN SEGUHDO JOSE MARS
HEREDEROEDEEASANTES TERESA
TOAPEHTE LAHCHIMER SEGUNDOANDRES
CHICAIZA IMEARUING D ELAHCAF AVIOLA
COEACAHGOAURORA

CUILUMEARUIN LAHCHIMES SALVADORA
CADEHA GORDON LULS Faco

=0

GUALAYIS] WICTOR MANUEL

=0

FOJas VAERUEZ ELIAS

CHOLANGOF ARINANE0 MARIE CARMEN
=0

EUENO CECILIA

=0

TAGUALCOTA TURUERRES ROGELID
ALCASIGA FEGUNDD

CHICAIZA TURUERRES ROSA ESTHER
IMEARUINGD CAEAS CANGO EEATRIZ
CIFUENTES MOLINEROS SEGUNDO ALFREDD
HEREDEROE DE TANDATAMO COTAGD WREILIO
IMEARUINGD IMEARUINGD MARIA JOSEFIHA
F.OSEROGLORIAMARIA DEL CARMEN
GUATEMAL CATUCUAMEA AMADED
CHOLCANER &S ANCELMO

QUILO MEMDOZ A ERMELINDA

OLMEDOF ONCE AHIEAL REME

FACHECO COVAGD MARKANA

LECHON CACUANGO SENAIDA

=0

COTAGE0 FARINAN GO SEGUNDO ALFONED
CUILUMEARUIN TOAF ANTA JOSEMANUEL
HECFAS CACGOANGD MANUEL ISIDRO

EF:A= RODRIGUEZ FRANKLIN RODRIGD
CATUCUAMES COLIMEA ROSA WICTORIA
CADEMA ALMEIDS CANDIDD CATON
CUILUMEARUIN IGUAMES SEGUNDO GONZALD

EHCUESTADO
JOSEELIAS
YASGUALFEDRO
RODRIGUEZALEERTO
AHDRAHGOLWNE
PEREZ AEJANDRO
EDUARDO GUZMAN
ALEAMARIA
MEZAMARGOTH
JOSEMAJIN

CADEMA MOHICA
ALEAEMERSON
DELACRUZLMIZ
AYELLAMEDA MARCELD
SAHTILLANRIVER
CEVALLOS GEOYARNHY
SALGADD JEHHY
PIMEDAIGHACID
RAMIRO QHIZHFE
CALCANVICTOR
FASTORHECTOR
FIMAHIOTA MIGUEL
AMILCAR COLLAGD
ASEROFADLA
FATRICIO JARRIN
MIGUEL S&HCHEZ
VICENTE QUISHFE
QUISHFE ALICIA
TIFAHLUIZA ROSARIO
JORGEMORALES
SEGUMDOESCOERAR
CHOLAHGO VICTOR
FARIMAMGO MARIAHA
OSVALDOCUMEAL
MARIA GUISHFE
GUILUME ARUIN SALMADORS
ALEERTO COEACANED
MANUEL TILLD
GEQWANT GUZMAN
MANUEL CUANGD
ELIAEROJAS
FaRINANGD JOZE
EVELYH CAGUAND
SEGUNDOROJAS
ALEERTO ALEMAN
ROZAYAGUALCOTA
ALCASIGA CARLOS
WICTOR GUALAEIS]
HORTENEIAMARIA
MIGUEL ITALA

LUIS FARINANGD
LUIS IMEARUINGD
JOSEREASCOE
GUATEMAL ROSA
HEFAE MARIA
ESCOLALUGRECIA
JAIME NITALA UISHFE
TERESAFAGHECD
GUILD JAIME
ERMESTODAVILA
FAMIRO QUIZHFE
CHINA MARIA
HECFAS MAHUEL
ERAS FRMELIN
CATUCUAMEAROSA
CRUZZOILA

JESEICA RUILUMEARUIN

SUPERFICIE(Lx=)
ELTRL
&5
236
Zex.2fz
1.4z
n.nsq
0.0aTTE
00511
nns?
LA
262,055
01217
204,251
00442z
n1s
LKL
0z
a11.00d
254,352
A1z.300
(LT3
05956
[RTIT
4.052
[ETIEE
104, #55
[RIT
.44
224.025
[RET]
021
0234
[R2T]
[EIER
1402
[Tk
[REELE)
057553
#1525
0EEZE
(YT
IA0EEE
dZT.5TT
155 TS
17ET
030177
Wz
(RT3
12964
[Ex%=T)
[T
BEEEE
TEIE
[ET)
(X1
[RITH
105,203
[RIT)
154, 3.
[ELEE
0077
E.3ET
d.zd
0.4z
A0EEE
0ITHTS

CODIG0_CATASTRAL
ATOZEZ00 0047
ATOEZEENAEO0EE
ATOEZEENTEOON
ATOZEZ0140040
ATOZEENZ 40102
ATOZEO00 A0k
ATOEZEZ0ZE0019
ATOEZEZ0Z 40003
ATOZEONOEN0ZZ
ATOZEZ0ZE00NT
ATOZEZ0400021
TR0z 40021
ATOZEZ0TEMOZ
ATOZEE0ZE0T
ATOZEE0E Q02
ATOZEENZEN014
ATOZEENZA00TE
ATOEEZOZEO0EE
ATOEEEO2 0001
ATOEEEOZ 0014
AT0EEROZI01ZE
AT0EEZOZ00014
AT0EEZI1Z0062
ATOZEO00EO00T
ATOZEANOEO0ZE
ATOEEOMIA0NEE
AT0EEZOZZO0TH
AT0EEZA00002A
ATOEEOMOAN0A0
ATOZEONZ0000Z
AT0EEE1zA0014
AT0EEZA00007
ATOEEONTO0AS
ATOEEANIA00E
ATOZEZOE 0043
ATOEEEGOAN00]
ATOEEZO0EO00
ATOEEO0Z TOOG]
ATOEEZON0NEE
ATOERONZ006]
AT0EEEOTI0001
ATOERANOHO00T
ATOERANN 000
ATOEEZO0 40040
ATOERONZ E000%
ATOEEZOA000T
ATOEEOOZ0000]
ATHEEZA0400EE
ATOERANOZO0EE
ATOEEZIS0011
ATOEEO0Z 100z
ATHEEEOZON01Z
ATOEEIO0TO0LY
ATOEEIOAEO0EE
ATHEEZOATOOZ
ATOERAROZN0Z]
ATOERZOFO00ES
ATOERIOZRO0ZE
ATOEEI00Z 0001
ATOERZOZ TOOSE
ATOEREMZON0
ATOEEINARO0EE
ATOEEIOAA00%3
ATOEEZOZAN0T
AT0EEROZZ04d
ATOERZOIEO0%

COHSTRUCCION
SIPOSEE
HOFPOSEE
SIPOSEE
HOFPOSEE
SIPOSEE
SIPOSEE
HOFPOSEE
SIPOSEE
SIPOSEE
HOFPOSEE
SIPOSEE
SIPOSEE
HOFPOSEE
SIPOSEE
HOFPOSEE
HOFPOSEE
HOFPOSEE
MO FOSEE
ZIPOSEE
ZIPOSEE
ZIPOSEE
ZIPOSEE
ZIPOSEE
MO FOSEE
ZIPOSEE
ZIPOSEE
ZIPOSEE
MO FOSEE
ZIPOSEE
ZIPOSEE
MO FOSEE
ZIPOSEE
ZIPOSEE
MO FOSEE
ZIPOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
HOFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
HOFOSEE
ZIFOSEE
HOFOSEE
HOFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
HOFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
HOFOSEE
HOFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
HOFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE
ZIFOSEE

LEGALIZACIOF
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
SIMESCRITURAS

COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
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CODIGO_FICHA UTHI UTHT

AT0Z-00EE 04204 W9E9TEE
AT0E-00ET EZIdZH 100091EE Z9ET0
AT0E-00ES E19TOE 100045TE
AT0E-00ES £2135d 100095EE 29770
AT0E-0070 FETES 01018T 25230
r0z-0071 A0ED OTHET Z0ET.0
T0z-0072 FETTH 10010326 25220
T0Z-0073 sldszd W01R1ET 29170
ATOE-00Td FZE3dE ADOOSAET 30710
ATOE-00TS F1HETd 100i1EZ
ATOE-D0TE #E1aE 0011443 20150
ATOE-DiEE F03Edd @99EdES
ATHE-00TT F19455 1005 20di0
ATHE-00TE FEiEEE  AMOEHD Zhda
AT0E-007e S22 100077 20490
AT0E-00g 17620 AN00E 499
ATOE- 000 S1RT0E AN00EEES
0z-nngz 1600 A000EEE]
0z-00g2 16881 A0005EE]
A0z-00gd 0207 A905T43
AT0z-00an TN W99ET0
AT0E-003E H04ZIE W9SEEED
T0z-00ET FOBENE  W99ETER

T0z-00g: 01EED GU9EEIE
AT0z-00Es FOBARE  #995dEd
1r0z-n0nat 523744 9995556

39

ALTITUD  ZOMA_HOHOGEHER

AT0EZHIE
1T0EZHM
1T0EZHOE
1T0EZHM
1T0EZHOE
1T0EZHM
1T0EEHIE
1T0zzHM
AT0EZHE
AT0EZHM
AT0EZHM
AT0EZHOS
AT0EZHM
AT0EZHNE
AT0E2HNZ
AT0EZHNZ
AT0EZHNZ
1T0zEHI
1T0zEHI
1T0EZHIG
AT0EZHE
1TOEZHOG
1TOEZHOG
AT0EZHE
1TOEZHOG
1T0zzHI

SECTOR

LAESFERANZA

SANTAROEA

SAH MIGUEL DE CRUZ LOMA
SANTAANAEAID
SANTAMARIA DE MILAN

SAN ISIDRODECAJAS
SAHTAGLARA

LAFLORENGIA
SAHTODOMINGD &
SAHTAROSADE LA COMFAHIA
SAH FRAHCISCODE LA GOMF AHIA
ELLLAHO

SAHTAROSADELA COMPANIA
SAHTODOMINGD &
SAHFPEDRO

SANTAGLARA

SANTAGLARA

SAMTACLARA
SAHTAMARIANITA

ELLLAHO
MONTESERRINEAJD
FLORERUISAOTON
CHAUFIEETANCIA

ELFLATON

CHAUFIEETANCIA
ATOGHAUFILOMA

FARROCUIA
ASCAZUE!

OLMEDO (FESILLO)
aECAZUE!

OLMEDO (FESILLO)
SAHN JOZEDE AYORA
SAHN JOZEDE AYORA
SAH JOSEDE AYORA
SAH JOSEDE AYORA
SAH JOSEDEAVORA
SAH JOSEDEAVORA
SAH JOSEDE AVORA
aTOH

SAH JOSEDEAVORA
SAH JOSEDEAVORA
SAH JOSEDEAYORA
SAH JOSEDEAYORA
SAH JOSEDEAYORA
ASCAZUE!
CAVEAMEE

aTaH

aECAZUE!

aTan

aTan

SANTAROEA DE CUZUEAME A
aTan

CAVAMEBE

CAMTOM
CAYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
GAYAMEE
GAYAMEE
AYAMEE
AYAMEE
AYAMEE
AYAMEE
=AYAMEE
=AYAMEE
=AYAMEE
AYAMEE
AYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
CAYAMEE
GAYAMEE

FROTINCIA FROFIETARIO

FICHINCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FIGHINGHA
FIGHINGHA
FICHIHCHA
FICHIHCHA
FICHIHCHA
FICHIHCHA
FICHIHCHA
FICHIHCHA
FICHIHCHA
FICHIHCHA
FICHIHCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FICHINCHA
FIGHINGHA

=

HIDALE0 GUENARALORENA MARITZA
FODRIGUEZ ESFINDZAGALDENRIUE
TUITAZAFATRICID

MOLESTINA ZAL DUMEIDE MARIA VICTORIA
JARRIMNACOSTALEOHIDAS
ARIASFANCHA 0SWaLDo
JARRINACOSTALEOHIDAS

ULGUAHGO GUIMEIAMEALUSERHESTO
ACHIHA GUIMEIULCO LIS

CABEZAS ULGUANGO HILDA MARCELA
OLMEDOFOHCE AHIEAL REHE

UREIHA SEEASTIAH

SILYA ALEERTO

GUACAN ULCUANGO DAMIEL

HOYOA ALYARD

GOMEZESFIMOSA JORGE EHRIGUE
WRAY FRANCIZCO

=

HEREDEROE DEJITALA QUISHF ELUIE RICARDO

TONTEG JOSE ANTONID

=

=

ZARANGN S ARANG0 ALFONS0 EUSEEID
HEREDEROE DEFINEDA CARRILLO VICTOR
GATUGUAGO MOROGHD FRANGISGO

EHCUESTADO
LUIS LACHIMEA
HIDALGOLORENS
EDUARD 0 GUZMAN
TUITAZA FATRICID
AVELINA MARIA
HERNANDEZ OMAF
TOAF AHTA MARIA
JARRIN LEOHIDAD
TURLERRES LUZ
AGHIHA LS
CABEZASHILDA
MARIA SALGEDD
RUIMEIAMESR JOSE
CADEHA DAVID
TURUERRES ESEQUIEL
EDUARDOCUMES
JORGE GOMEZ

JOSE TIMDAL
MAEUEL QUIJE

LUIS JITALARUISHRE
LUISLARA
GUILLER MO VaRGAS
MAaRIA CUZCO
ALFONZ0 SARANGD
MANUELAFINED A
JUAH FARINAMGD

SUFERFICIE(La)

053
MEE

[RIE)

oAzE
0EE0dE
1398

0AGEAS
n.E0aEE

0EETT

24407

EXTE
50707
26E.30

5363
.44
ALY

4.3
FATL)
212,274
19,967
ad7.722
163303

1950E

57133

LN
MW6.562

CODIG0_CATASTRAL

1050 OTO0EE
1TOZEZ 04400 ER
1TOZEO00SONET
1TOZEZ0Ad004T
1TOZEEOZZONED
1TOZEEDOZONOT
1TOZSEO3300ES
1TOZSE 00900 ET
ATOZEE 0003
ATOZEEOZEMN 4T
ATOZEE 0300 #
ATOZE4 0020004
1T0EEEzE0 T
ATOZEEOETI0EL
1T0ZEEOE2ZONZE
AT0ZEE 0240019
ATOZEEOZEONEN
1T0ZEL 02400 0F
ATOZE0 0020005
10540010001
ATOZEI00G00EE
ATOZEA00ZON1E
1TOZEA0ITO100
1TOZEE 0000 0E
1TOZEA0IZ009E
1TOZS0 0040050

CONSTRUCCION
MOPOSEE
SIFOSEE
MOFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
MOFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIPOSEE
SIPOSEE
SIPOSEE
SIPOSEE
SIPOSEE
SIPOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE
SIFOSEE

LEGALIZACION
COMESCRITURAS
CONESCRITURAS
CONESCRITURAS
CONESCRITURAS
CONESCRITURAS
CONESCRITURAS
CONESGRITURAS
CONESGRITURAS
COHESGRITURAS
COHESGRITURAS
COHESGRITURAS
COHESGRITURAS
COHESGRITURAS
COHESGRITURAS
COHESGRITURAS
COHESGRITURAS
COHESGRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
COMESCRITURAS
CONESCRITURAS
CONESCRITURAS
CONESCRITURAS
CONESCRITURAS
CONESCRITURAS
CONESGRITURAS

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
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Anexo 2.- Reporte de COBERTURA Y VALORES generado del sistema FIC (Fichas de Investigaciéon de Campo).

UTMX UTMT CODIGD_FICHA USO0 COBERTURA ESPECIFICAR SUPERFICIE CARGA_ANIMAL RENMDIMIENTO FPRECIO FRODUCTOD TECNOLOGIA RIEGO MECANIZACION YALOR_OFERTA YALOR_YENTA YALOR_ARRIENDOD
14635 3333564 1T02-0037 FECUARIO PASTO CULTIVADD INTEMZYO AZPERSION FACIL 160000.0
S22ET6 10003320 1T02-0001 PECUARIO PASTO CULTIVADD 20 15 0.35 EXTENZIVO GRAVEDAD MODERADA 20000.0
F20513 10007437 1¥02-0000 PECUARIO PASTO CULTIVADD 25 2.0 0.4 INTENZIYO ASPERSION FACIL F5000.0
F30123 10014335 1702-0004 PECUARIO PASTO CULTIVADD 25 50 0.45 INTENZIYO ASPERSION FACIL 25000.0
H5Ta 1000347 T02-0002 FECUARID PASTO CULTIVADD &0.0 4.0 INTENSING ASPERFION MODERADA FH000.0
22073 100E43T AT02-00H0 AGRICOLA CEBADA 25 NOTECMIFICADD NOTIENE — MODERADA S000.0
G21215 10010445 1T02-0011 AGRICOLA PAPA 1.0 NOTECHNIFICADD NOTIEME MODERADA 10000.0
15266 3332600 1T02-0012 FECUARIO PASTO CULTIVADD 20 400 INTEMZYO GRAVEDAD FACIL F0000.0
SUOTO 33FG0T1 1T02-0017 FOREZTAL EUCALIFTO ARTEZANAL MNOTIENE MO MECANIZABLE  10000.0
F02543  JIITEIL TO02-0015 PECUARIO PASTO CULTIVADD 15.0 50 INTEMEIYO ASPERZION FACIL F0000.0
02323 FIITE25 T02-0013 AGRICOLA HUERTO NOTECHIFICADD GRAYEDAD FACIL F0000.0
13421 9335015 17020036 AGRICOLA ROZA NOTECNIFICADD GOTEQ MODERADA 40000.0
S16EE3 10002337 1702-0003 FORESTAL EUCALIPTO AMRTESANAL NOTIENE  FACIL S0000.0
G0T032  HIIEEEE AT02-0022 AGRICOLA MAIZ SUAYVE [SIERRA) NOTECMIFICADD NOTIENE MO MECAMIZAELE 70000
H1325T 10002325 1T02-002F FECUARID PASTO CULTIWADD 200 EXTENEIVO ASPERSION  MODERADA S0000.0
H1325T 10002325 1T02-002F FOREETAL EUCALIFTO ARTESANAL MNOTIENE MODERADA 40000.0
§24051 3336054 1T02-0026 FECUARIO PASTO CULTIVADD EXTENZIVO AZPERSION MIODERADA 15000.0
S2163T 1000137 AT02-0030 PECUARIO PASTO CULTIVADD EXTENZIVO ASPERZION MODERADA 12500.0
S07455  3FFETE4 ATO2-003F PECUARIO PASTO CULTIVADD EXTENZIVO MNOTIENE MODERADA TOO0.0
F20332 0000215 1702-0035 AGRICOLA FLORES DE YERAND NOTECNIFICADD GOTEQ MO MECAMIZAELE  10000.0
F20332 0000215 1702-0035 FOREZTAL EUCALIPTO ARTEZANAL MNOTIENE MO MECAMIZAELE  S000.0
S1455T  SEIAEIS AT02-00F5 FECUARID PASTO CULTIVADO INTENSING ASPERSION FACIL 400000
G2E060 3333433 1T02-0033 FECUARID PASTO CULTIMADO EXTENSIVO ASPERSION MODERADA 10000.0
G1T402 3330555 1T02-0044 AGRICOLA CEBOLLA BLAMCA DE Riakls 06 TOO0 GUAMGDSE TECNIFICADOD ASPERSION  FACIL 10000.0
07154 FIIEITT ATO2-0045 FOREZTAL EUCALIFTO ARTEZANAL MNOTIENE MODERADA S000.0
G1551F 3333405 1T02-0041 FECUARIO PASTO CULTIVADD INTEMZYO AZPERSION FACIL 40000.0
F23TET 3335246 1T02-0042 AGRICOLA PAPA NOTECNIFICADD GRAYEDAD MOMECANIZAELE 100000
F23TET 3335246 1T02-0042 PECUARIO PASTO CULTIVADD EXTENZIVO MNOTIENE MO MECANIZAELE  10000.0
F14533 9331061 1T02-0043 AGRICOLA CEEOLLA ELAMCA DE RAMA 03 0.2 NOTECHNIFICADD ASPERZION FACIL 10000.0
G2EHA5  SHHH00T AT02-0050 AGRICOLA PAPA NOTECMIFICADD ASPERSION FACIL 200000
G04457  D3I5040 T02-0047 AGRICOLA AGUACATE NOTECMIFICADD ASPERSION FACIL 250000
13755 9994266 1T02-0043 AGRICOLA PAPA NOTECHNIFICADD AZPERSION MODERADA 2000.0
21242 333TH0T 1T02-0051 FECUARIO ALFALFA EXTENZIVO GRAVEDAD MODERADA 10000.0
G04T61 3334521 1T02-0052 FECUARIO PASTO CULTIVADD EXTENZIVO MNOTIENE MODERADA 10000.0 400.0
S24004 10013471 1T02-0045 PECUARIO PASTO CULTIVADD s 15 EUBZISTEMCIA MNOTIENE MODERADA 2500.0
S24004 10013471 1T02-0045 AGRICOLA CEBADA 25 ES QI 0.0 NOTECHNIFICADD MNOTIENE MODERADA 2500.0
S2E055 10013323 1702-0054 PECUARIO PASTO CULTIVADD 1.0 SUBSISTEMCIA ASPERSION FACIL 20000.0
S26935  1001FTEQ 1702-0055 PECUARIO PASTO CULTIVADD EXTENZIVD ASPERZION MODERADA 140000
SI0ETE  S3II2E0 AT02-0053 AGRICOLA PAPA NOTECMIFICADD NOTIENE — MODERADA 4000.0
23T 10012506 AT02-0057 FECUARID PASTO CULTIMADO INTENSING ASPERSION FACIL 15000.0
HI0335 9337156 1T02-0053 FECUARIO ALFALFA EXTENEIVO ASPERSION  FACIL F0000.0
G24362 10011635 1T02-0061 FECUARIO PASTO CULTIVADD 4.0 30 INTEMZYO AZPERSION FACIL 20000.0
21650 10003777 AT02-0064 AGRICOLA OTROZ CULTIVOE AGRICOLAE CHAPARROD NOTECNIFICADD AZPERZION MOMECANIZABLE 35000
F23545 1003635 T02-0062 PECUARIO PASTO CULTIVADD 0.45 EUBZISTEMCIA ASPERZION FACIL 10000.0
S20545 10014031 702-0063F PECUARIO PASTO CULTIVADD INTENZIYO MNOTIENE MODERADA 4000.0
F12135 9932232 1T02-0065 AGRICOLA PAPA NOTECNIFICADD AZPERZION MODERADA TO00.0
S04204  DHFITEE ATOS-006E FORESTAL EUCALIFTO AMRTESANAL NOTIENE MO MECAMNIZAELE 50000
21423 0003135 AT02-0067 AGRICOLA TOMATE DE IREOL TECMIFICADD GRAYEDAD FACIL 14000.0
13705 10004675 1T02-006E FECUARID PASTO CULTIWADD EXTENEIVO ASPERSION  MODERADA S0000.0
H21354 10003533 1T02-0063 FECUARIO PASTO CULTIVADD EFUBZISTEMCIA MNOTIENE MODERADA F0000.0
16753 10010137 1702-0070 FECUARIO PASTO CULTIVADD 0.4 INTEMZYO AZPERSION FACIL 40000.0
S14064 10014127 1T02-0071 PECUARIO PASTO CULTIVADD INTEMEIYO MNOTIENE MODERADA FE000.0
S16TTA 10010326 1T02-0072 AGRICOLA HUERTO TRADICIONAL GRAVEDAD FACIL 45000.0
S14524 0012157 V02-0073 AGRICOLA FRUTILLA 30 BALDES 10.0 TECHNIFICADO GOTED FaCIL 10000.0
S22345 10005457 1702-0074 AGRICOLA PAPA 500 26 TECNIFICADD AZPERZION FACIL 300000
S22345 10005457 AT02-00T4 FECUARID PASTO CULTIVADD 045 INTENSING ASPERZION FACIL F0000,0
H13674  W0011E12 1T02-0075 FECUARID PASTO CULTIWADD EXTENEIVO 22000.0
15135 10011433 1T02-0076 AGRICOLA TORATE DE IREOL 1R ESERARNS NOTECHNIFICADD NOTIEME MODERADA F0000.0
G03544 3335425 1T02-00GH AGRICOLA ROZA TECNIFICADO GOTED FaCIL 40000.0
13355 10011514 1T02-0077 AGRICOLA LECHUGA, TECNIFICADO ASPERZION FACIL 15000.0
S21256 10005310 1T02-0075 AGRICOLA ROZA 25 4500 TALLOE/DNA 025 TECNIFICADO GOTED FacIL 20000.0
§23231 10007731 1v02-0073 AGRICOLA  MAIZ ZUAVE [SIERRA) TRADICIOMAL ASPERSION MODERADA 15000.0
S17620 10005433 1702-003 PECUARIO PASTO CULTIVADD EXTENZIVO AZPERZION FACIL S0000.0
S1ET06 10005553 AT02-0050 FECUARID PASTO CULTIVADD EXTENSIVD ASPERSION FACIL S5000.0
S0 000F56] 1T02-0052 AGRICOLA MAIZ SUAYVE [SIERRA&) NOTECNIFICADD ASPERSION MODERADA S0000.0
16551 10005551 17020055 “GRICOLA FLORES DE YERAND TECHNIFICADD GOTED FACIL S0000.0
03413 3332740 T02-0030 AGRICOLA PAPA NOTECHIFICADD AZPERIION FACIL 40000.0
G04232  FIFFES0 TO2-00E5 AGRICOLA GTPIOPHILA TECNIFICADO GOTED FaCIL 60000.0
S05E02 2335723 T02-00&T7 PECUARIO PASTO CULTIVADD EXTENZIVO MNOTIENE MODERADA F0000.0
S0EEL 9335515 1T02-0055 AGRICOLA HUERTO NOTECHNIFICADD MNOTIENE FacIL 15000.0
S05466 3335464 1702-0033 AGRICOLA  MAIZ ZUAVE [SIERRA) NOTECNIFICADD AZPERZION MODERADA 20000.0
23744 HIASHEE ATO2-00 FECUARID PASTO CULTIVADD EXTENSIVD ASPERZION FACIL 15000.0
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Anexo 3.- Reporte de INVESTIGACION HABITACIONAL generado del sistema FIC (Fichas de Investigacién de Campo).

471

de Agricultura, Ganaderia,

Acuaculturay Pesca

SIGTIERRAS

CODIGO_FICHA SUPERFICIE LEGALIZACIOMN

1702-0003
1702-0005
1702-0006
1702-0007
1702-0008
1702-0013
1702-0014
1702-0015
1702-0016
1702-0020
1702-0021
1702-0024
1702-0025
1702-0027
1702-0028
1702-0029
1702-0032
1702-0033
1702-0034
1702-0040
1702-0046
1702-0056
1702-0060
1702-0084

540 CON ESCRITURAS
1000 CON ESCRITURAS
500 CON ESCRITURAS
570 CON ESCRITURAS
1000 CON ESCRITURAS
415 CON ESCRITURAS
300 CON ESCRITURAS
2000 CON ESCRITURAS
1 CON ESCRITURAS
4000 COMN ESCRITURAS
800 CON ESCRITURAS
1000 CON ESCRITURAS
4000 COMN ESCRITURAS
1000 CON ESCRITURAS
2000 CON ESCRITURAS
1 CON ESCRITURAS

1 CON ESCRITURAS
2000 CON ESCRITURAS
250 COMN ESCRITURAS
CON ESCRITURAS
1200 CON ESCRITURAS
1600 CON ESCRITURAS
1 CON ESCRITURAS
1000 CON ESCRITURAS

AGUA EMERGIA ALCANTARILLADO COMUMICACIOMES WALOR_OFERTA VALOR_VEMNTA VALOR_ARRIENDO

Si
Mo
Si
Si
Si
Si
Si
Mo
Si
Mo
Si
Mo
Mo
Si
Ei
Mo
Mo
Si
Zi
Si
Mo
Si
No
Si

Si
Si
Si
Si
Si
Si
Si
Mo
Si
Si
Si
Si
Si
Si
Si
Si
Si
Si
&i
Si
Si
Si
Si
Si

Mo
Mo
Si
Mo
Si
Si
Mo
Mo
Si
Mo
Si
Mo
Mo
Si
Ei
Si
Mo
Mo
Zi
Mo
Mo
Si
No
Mo

Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
Mo
No
Mo
Mo
Mo
No
Mo
Mo
Mo
No
Mo

20.0
10.0
35.0
3.0
15.0
18.0
20.0
5.0
15.0
5.0
15.0
15.0
7.0
20.0
10.0
5.0
8.0
20.0
15.0
4.0
6.0
7.0
4.0
4.0
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