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ACTA DE REUNiON CON FUNCIONARIOS DEL CANTON MEJIA
FECHA: 28 — JUNIO -2011 '

LUGAR: OFICINA DE AVALUOS Y CATASTROS MUNICIPALES DEL CANTON
MEJIA

ASISTENTES:

POR EL SIGTIERRAS: Arg. Juan F. Romero F., ing. Rebeca Bravo, Ing. Vanessa
Chimarro.

POR EL MUNICIPIO DE MEJIA: Ing. Juan Francisco Gallo, Sr. Wiliam Pastrano.

OBJETIVO: Realizar la verificacion del sistema sigtierras en [a “funcionalidad
administrativa y técnica relacionada con el sistema de valoracion predial. Ademas
realizar seguimiento al acta suscrita en el mes de febrero del presente aiio en la cual
existen compromisos a cumplir por fas dos partes. '

PUNTOS A TRATAR.

1. Asunto predios al interior del area MAE que no fueron intervenidos y que el
municipio asumiria su intervencion,

2. Predios que en escrituras conforman un solo cuerpo y que por efecto de vias o
accidentes geograficos han sido divididos: asunto juridico y de valoracion,

3. Verificacion de porque en la impresion de ficha predial salen dos valores
diterentes, se requiere analisis y explicacién que justifique.

ACUERDOS:

Sobre punto 1:

Para incorporar éstos predios el municipio se topd con ia novedad de que el sistema
no le permite. Para hacerlo se acordé lo siguiente:

- En base a las comunicaciones gue el Municipio dice haber recibido por parte
del MAE, se indica que el Municipio esta en la posibilidad de levantar los
predios ubicados en areas profegidas, para posteriormente ser subidas al
sistema SIGTIERRAS, para lo que requiere que se habilite la posibilidad de
trabajar en dichas areas, ya que es una permanente necesidad de los usuarios
y el MAE también solicita la ubicacion y el valor de éstos predios para proceder
3 tramites de consolidacién de la propiedad del estado, por lo tanto sera
responsabilidad de la Municipalidad realizar estas actividades en campo y
gabinete, tanto de linderacién como de determinacion del valor de la tierra en
areas de proteccion ecologica.

Ei, municipio se encargara de realizar las gestiones correspondientes ante el
MAE para que se regularice la situacién de estos predios, pues el
SIGTIERRAS, no tiene competencia para trabajar en areas de proteccion.

Sera de exclusiva responsabilidad Municipal el trabajar en estas areas bajo los
lineamientos v politicas establecidas por el MAE

Responsables de esta actividad: Ing. Juan Francisco Gallo (Municipio Mejia). .




Sobre el punto 2:

Existen en Mejia un numero importante de predios que siendo un solo cuerpo y
teniendo escrituras como tales han sido divididos por vias o accidentes geograficos, en
los cuales el munic_ipio al emitir el catastro han recibido reclamos por la siguiente
causa:

_ Los valores de los predios obtenidos del sistema aparentemente estan
slevados, debido a que en esta divisidn los predios mas pequefios tienen un
costo mayor gue los grandes y aparentemente estarian sobrevalorados.

Al respecio se acordd:

a) Se reviso el sistema y el mismo contempla trabajar como un solo predio, tanto
para la valoracion general desde el plano como para valorarlo individualmente
con los respectivos factores, a partir de lo cual se prorratea el valor calculado a
cada unidad predial, por lo tanto el tema ha sido atendido y puesto en
funcionalidad en su oportunidad, pues el trabajo debe ser realizado uno a uno y
por la municipalidad.

b) Sobre la valoracion: Se explica por parte del Arg. Juan Romero, que en ta
valoracién de predios inferiores a 10.000 m2. de superficie existen tablas
presentadas en el estudio y que es necesario su ratificacién y /o ajustes pero
bajo exclusiva responsabilidad municipal, se entrega un archivo en digital con
las tablas originales para que sobre ella realicen los analisis vy si creen
_pertinente realicen los ajustes correspondientes.

En esta misma linea explica el Arg. Romero si existen Urbanizaciones de 1000
lotes de terreno con todos los servicios y cuentan con ordenanza de
urbanizacion en area rural, estos en su conjunio deben ser incluidos en el
sistema de catastro urbano pues cuentan con los documentos de soporte y
obras como se indica, razén por la cual las tablas de valoracion predial de lotes
habitacionales se aplicarian a ellos siendo rurales, pero afectarian a otros
predios habitacionales en area rural, razén por la cual solicita se analice
detalladamente el tema, Sr Wiliam Pastrano , dice que el tema esta totalmente
claro, Ing Gallo Juan manifiesta que el tema de las tablas de valor definiran en
los proximos 15 dias, se aclara gue Io planteado en estudio referente a las
tablas de valor para predios menores 10.000 m2 sigue vigente.

¢) Se manifiesta que el estudio de valoracién entregado por SIGTIERRAS, debe
ser conocido, analizado y aprobado por el Concejo Municipat para su
implementacion con la respectiva Ordenanza Municipal, aspecto que ya no es
de competencia del Programa Sigtierras, pues es un tema eminentemente
municipal propio de su gestién, el que hoy se apliquen los valores producto del
estudio le compete y es responsabilidad exclusiva de la |. Municipalidad.

d) Se explica por parte de los técnicos de la Unidad Ejecutora, que los estudios de
precios son de valor de mercado y que durante el proceso de conocimiento,
aprobacion e implementacion técnica administrativa y tributaria deberian tomar
en cuenta estos aspectos para su aplicabilidad y realizar consideraciones de
orden politico institucional y de cardcter social por una parte, asi como se hace
necesario e imprescindible que se revise la Ordenanza de aplicacion tributaria
que en varias ocasiones se ha explicado a funcionarios del Canton Mejia, pues
si se tiene una tabla de aplicacién con varios factores de acuerdo con su valor
se cumpliria con los principios basicos de politica tributaria establecidos en la /
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Constitucién de la republica,, en el COOTAD, y en le Ley de Régimen
Tributario.

Sobre ef punto 3:

Este punto queda superado una vez que la Ing. Vanessa Chimarro, ha detectado que
el problema se suscita al imprimir el reporte, pero que no afectaba al valor que como
tal se aplica para la determinacion de la base imponible. Ha sido un aspecto de forma
que queda subsanado en la presente visita.

Habiendo verificado los temas a tratar las partes suscriben al presente acta de Visita,
revision y ajustes al proceso que se lleva adelante en la Unidad Ejecutora.

CONCLUSION.-

- Se ha cumplido por parte de la Unidad Ejecutora, con todos los temas
solicitados verbal y escritos en las actas suscritas hasta la fecha actual por
parte de la Unidad Ejecutora Magap — Prat Sigtierras.

| a Municipalidad debe proceder a conocet, analizar y aprobar los estudios de
valoracién mediante la respectiva Ordenanza para su aplicacion e

implementacion.

Por lo tanto quienes suscribimos la presente acta recomendamos a la coordinacién y
Administrador del Proyecto de Barrido Predial del Cantén Mejia, debe tomar en cuenta
el cumplimiento de las diligencias ejecutadas el dia de hoy y su cumplimiento, y
proceder a la culminacién y cierre del proyecto de barrido predial, debiendo continuar
linicamente con el proceso de sostenibilidad tecnica de acuerdo con el convenio
suscrito, en el proceso de sostenibilidad se realizarad algin tipo de ajuste en la

funcionalidad misma del sistema.

pgr la Unhidad/Eje€utora Magap Prat - Sigtierras.
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Ing. Vanessa Chimarro. ng. Rebeca Bravo P. )




