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ACTA DE ENTREGA DE INFORMACION

A los 8 dias del mes de diciembre del 2011, se realiza en la Ciudad de Milagro, Provincia del Guayas,
la revision y entrega de resultados de generacion de cartografia tematica y valoracion de tierras -
rurales del Canton Milagro por parte de la Ing. Karla Murillo, Técnica en Informacion Temdtica de la
Unidad Ejecutora MAGAP-PRAT, Programa SIGTIERRAS a la Direccidn de Avaliios y Catastros del
Municipio del Canton Milagro, representado por: Ing. Wendy Ortega, Ing. Ciro Carpio, Ing. Juan
Carlos Yanez y Arg. Alicia Delgado (Directora de Avallios y Catastros),

La informacion corresponde al estudio de valoracion de tierras rurales del Canton Mitagro
previamente revisado y ajustado en funcién de las observaciones realizadas por Ia Arq. Alicia
Delgado mediante OFICIO No — GADCM-DAC-2011-360 de fecha 2 de octubre de 2011 y definidas
en el documento de respuesta OFICIO Nro. MAGAP-UEMAGAP-PRAT-2011-1053-0OF de fecha 18 de
noviembre de 2011.

Los objetos entregados son los siguientes:

« Memoria Tecnica de Valoracion de Tierras Rurales del Canton Milagro (1 Tomo), que incluye
documentacion de Anexo (2 tomos), en formato fisico y digital; e

» Insumos cartograficos, cartografia tematica y zonas homogéneas fisicas, de infraestructura,
de susceptibilidad a peligros naturales, de la tierra rural y de precios de la tierra del sector
rural del Cantén en formato digital Geodatabase de ArcGis 9.3 y 9.1.

OBSERVACIONES:
» Se enviara con fecha 15 de diciembre de 2011 el Anexo Cartografico de 17 mapas en formato
impreso.

Entrega

ing. Karla Murillo

Técnico en Informacion Tematica
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Goblerno Auténomo Descentralizado
INSTITUCION: Municipal del Cantdn 5an Franciso de

Milagre DEPARTAMENTO: AVALUOS Y CATASTROS
DIRECCION; JUAN MONTALVO Y BOLIVAR TELEFONO: 2970082
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FORMATO
ANALOGO DIGTAL

Memoria Técnica de Valoracion de Tierras Rurales Cantén Milagro
Anexos de la Memoria Técnica Cantonal (2 documentos)
Cartografia - formato GBD ArcGIS 9.1

Cartografia - formato GBD ArcGIS 9.3
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DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA INFORMACION:

NOMBRE: ARQ. ALICIA DELGADO CARGO: DIRECTORA
DEPARTAM: AVALUOS Y CATASTROS TELEFONO: 2970082
FECHA: 08 DICIEMBRE 2011 ' MAIL:

PROYECTO PARA EL QUE SE UTILIZARA LA INFORMACION: CONVENIO DE COOPERACION TECNICA ENTRE

MUNICIPIO DE MILAGRO Y UNIDAD EJECUTORIA MAGAP-PRAT SIGTIERRAS

La informacitn recibida quaca bajo custodia y responsabilldad de quien suscribe, Para utllizar |a infc ién en publicach on difarantas madios previa la
autorizacidn del SIGTIERRAS ulilicasa cila: "Sistema Nacional de Informacion y Gestidn de Tierras Ruralas, SIGAGRO; Ministerio ds Agricutiura, Acuacultura y Pesca®




Oficio Nro. MAGAP-UEMAGAPPRAT-2011-1187-OF
Quito, D.M., 15 de diciembre de 2011

Asunto: Entrega de proyecto borrador de la Ordenanza

Sedor Ingeniero

Francisco Asan Wonsang

Alcalde

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO

W En su Despacho.

De mi consideracion:

Como es de su conocimiento St. Alcalde, de acuerdo al convenio suscrito entre la
UEMAGAP-PRAT y el Municipio del Cantén San Francisco de Milagro, habiendo
entregado en su oportunidad los estudios de valoracién de la tierra y construcciones para
el Catastro Rursl, de acuerdo a la peticion realizada en coordinaciones con la Arq. Alicia
Delgado-Directora de Avaliios y Catastros del Municipio; me permito entregar como
apoyo exira el Proyecto Borrador de Ordenanza de Valoracién de la tierra rural para el
GAD del Cantdn de San Francisco de Milagro.

Con sentimientos de distinguida consideracidn.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

ing. Jhonny Hidadgo Mantilla
DIRECTOR EJECUTIVO UNIDAD EJECUTORA MAGAP - PRAT

Copia:  Seilar Arquitecto
Juan Femnando Romero Flores
Especialista en Valoracién Unidad Ejecutora Magap - Pratt
MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA, ACUACULTURA Y PESCA
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Oficio Nro. MAGAP-UEMAGAPPRAT-2011-1053-OF

Quito, D.M., 18 de noviembre de 2011

Asunto: Aclaraciones a las observaciones al estudio de valoracién

' Arquitecto

Alicia Delgado Valero

Directora de Avaluos y Catastros

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN
FRANCISCO DE MILAGRO

En su Despacho.

De mi consideraci6n;

En atencién al Oficio No. -GADCM-DAC-2011-360 del 21 de Octubre de 2011 en donde se
indican las observaciones realizadas al estudio de Valoracion del Tierras del Cantén Milegro, me
permito hacerle llegar los siguientes criterios:

1. Cartogrifica de infraestructura social (centros de szlud y centros educativos);: Se verifica la
existencia de dos puntos de equipamiento escolar adicionales a los levantados por SIGTIERRAS,
estos puntos se completarin en la informacién de SIGTIERRAS y se procederfi a un nuevo
modelamiento de Accesibilidad a Infraestructura Social.

Cabe indicar que SIGTIERRAS mantiene puntos adicionales de equipamiento de salud y
educacidn, que se ubican en las periferias de dreas urbanas y dentro del drea anexa considerada de
1Km fuera del limite cantonal, estos puntos s¢ mantendrin en la cobertura y para ¢l modelamiento
de Accesibilidad a Infraestructura Social,

2. Cartografia de infraestructura vial: En base a la informacién enviada por el Municipio se
validard y editard la informacion de infracstructura vial en cuanto a tipo de rodadura y se procederd
a un nuevo modelamiento de Accesibilidad a la Red Vial.

Cabe indicar que SIGTIERRAS incluye mayor cantidad de vias con la categoria de “carretera
lastrada angosts™ con relacidn a las enviadas por el Municipio y vias de categoria “camino de
verano™ que no son consideradas en el levantamiento del Municipio, estas vias se mantendrén en la
cobertura y para el modelamiento de Accesibilidad a la Red Vial.

3. Modelamiento de Accesibilidad al Area Urbana: Se acoge la solicitud de realizar el
modelamiento de esta variable incluyendo éreas urbanas adicionales a las consideradas en primera
instancia, que fueron las dreas urbanas aprobadas por ordenanza y entregadas por la Direccién de
Avaliios y Catastros del Municipio de Milagro en el mes de febrero de 2011; las 4reas urbanas
adicionales que se incluirdn para el modelamiento son:

= Direccién: Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, e, Edif, MAGAP Piso 10; Quito - Ecuador
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Programa Sistema Nacional de Informacion

y Gestién de Tiemas Rurales s infraestuctura
Tecnoligica - SIETIERRAS |
Oficio Nro. MAGAP-UEMAGAPPRAT-2011-1053-OF :
Quito, D.M., 18 de noviembre de 2011 ;
|
|
IREA URBANA CANTON ?

Paraiso Milagro

* Documenia penends por Oulpuy

5 de Junio (Alberto Pilalot)}Milagro
San Diego de Carrizal __ Milagro

[Los Tres Postes Jujdn

Naranjito Naranjito

Yaguachi Viejo San Jacinto de Yaguachi
Simdn Bolivar Simdn Bolivar

Las tres dreas urbanas indicadas dentro del Cantén Milagro, son actualmente propuestas pam
aprobacién municipal como parte del Plan de Ordennmiento Territorial que se lleva a cabo en el
Municipio de Milagro por lo cual el limite que se SIGTIERRAS establecerd para el modelamiento
de Accesibilidad al Area Urbana serd referencial.

4. Modelamiento de Zonas Homogéneas de Infraestructura: En el oficic de observaciones se
incluye la sugerencia de reformular los porcentajes de aportacién de las variables que se incluyen
en el modelamiento, al respecto solicitamos a usted sustentar 1a razén por la cual se establecen
dichos porcentajes para, de esta manera acoger la sugerencia y que serd exclusiva responsabilidad
Municipal.

Adicionalmente, cabe indicar que al momento se estin realizando gestiones con el INEC para la
obtencién de la informacion del censo 2010, las mismas que atin no han sido publicadas de manera
oficial, con el objeto de un modelamiento més adecuado de la variable “Disponibilidad de Servicios
Bdsicos™; en el caso de que no se consiga dicha informacién se mantendré el proceso con la
informacién exislente publicada por el INEC.

5. Modelamiento de Zonas Homogéneas de Susceptibilidad a Peligros Naturales: En el oficio
de observaciones se incluye la sugerencie de suprimir tres variables ¢ incluir el modelamiento de
Susceptibilidad a Sequia; al respecto cabe indicar que La Metodologia de Valaracién de Tierras

Rurales de SIGTIERRAS es una metodologia de aplicacién nacional y las verables que forman ||

parte del modelamiento de ZHS han sido estudiadas y seleccionadas para su aplicacién a nivel
nacional, adicionalmente, cabe indicar que no es posible el modelamiento de sequia porque no se
cuenta con la informacién suficiente en cuanto a insumos climéticos que sustente dicho estudio,
adicionalmente, en Ia valoracitn individual por predio se considera el factor de aprecio o demérito
dado por la dotacién o falta de infraestructura de riego. (Memoria de Valoracion Cantonal, pag. 42)

Por lo expuesto, el modelamiento de zonas homogéneas de susceptibilidad a peligros naturales se
mantendrd como se define en la Metodologia, considérese que el aporte de las variables
Susceptibilidad a Heladas y Susceptibilidad a Peligros Volcénicos no afectan la definicién de zonas
homogéneas porque su calificacién de nula y baja respectivamente para el Cantén Milagro, de
acuerdo a los porcentsjes y puntajes que se expresan en la Metodologia.

6. Incorporacién de costos de produccién en los avalios definitivos: La metodologia de
valoracién de tierras rurales aplicada, emplea el método valuatorio denominado como “méiode de
comparacién o de mercado” (Memoria de Valoracidn Cantonal, pdg. 11) mediante 1a aplicacién
del método cientifico con el uso la Ficha de Investigacién de Campo en puntos de muestreo para la
obtencién de precios de la tierra.

Direccién: Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, 83¢, Edif. MAGAP Piso 10; Quito — Ecuador
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Oficio Nro. MAGAP-UEMAGAPPRAT-2011-1053-OF
Quito, D.M., 18 de noviembre de 2011

La investigacién recogida define unidades geogréficamente homogéneas con un precio ideal
establecido que responde bésicamente a la valoracién definida por los propietarios, esta valoracién
resume las caracteristicas y potencialidades de los predios, lo que se evidencia en dos hechos:

® La investigacidn de precios de la tierra define zonas de mayor valor en zonas en las cuales el
modelamiento resulta en condiciones favorables y valores mds bajos en zonas con
deficiencias, esta conclusién se cvidencia de mejor manera Cantones con condiciones
topogréficas irregulares, sin embargo como el modelamiento incorpora una serie de variables
tambidn se observan diferencias de valor en funcién de otras caracteristicas como es el caso
del Cantdn Milagro donde se aprecia diferencia de valor en funcién de la dotacién de
infraestructura o cercania a dreas urbanas de mayor o menor importancia.

® El mapa dc zonas homogéneas de precio resultante en comparacién con los valores
investigados por la Direccidn de Avalios y Catastros del Municipio del Cantén Milagro
evidenci6 una coincidencia en los precios de la tierra.

Es decir los costos de produccién como elemento especifico de andlisis independiente no se ha
realizado para el cantén San Francisco de Milagro.

7. Zonas Homogéneas de Precio: Sc recibe del Municipio de Milagro el plano corregido en
formato fisico &l mismo que fue trabajado durante las reuniones mantenidas los dias 10 y 11 de
octubre de 2011. En el mismo se ajustard la unidad de precio al oeste del poblado Roberto Astudillo
¥y se corregira el valor en menos de USD 5300 indicado para el extremo oeste del Cantén segin
limite definido en la reunidn.

De otra parie debe indicarle que la comisidn técnica de sistemas y técnicos de valoracién, estd
prevista que viajen a la ciudad de Milagro el dia 7 de diciembre del presente afio para instalar en la
base de datos el plano de valoracién y se realicen las respectivas pruebas previa a la aprobacién
Municipal.

Hago propicia la ocasién para saludarle cordialmente.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Jhenny Hidalgo Mantilla
DIRECTOR EJECUTIVO UNIDAD EJECUTORA MAGAP - PRAT

Copia: Sefior Arquitecto
Juan Femando Romero Flores
Especialista en Valoracién Unidad Ejecatora Magap - Pratt
MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA, ACUACULTURA Y PESCA
Sefiora Ingeniera
Karla Fernanda Murillo Caicado
Técnica en Informacién Temética
MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADER{A, ACDACULTURA Y PESCA

Direccién: Av, Eloy Alfaro y Av. Amizonas, esq. Edif. MAGAP Piso 10; Quito - Ecuador
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Programa Sistema Nacional de Informacidn

y Gestion de Tierras Rurales e Infraestuctura
Tecnolégica - SIGTIERRAS
Oficio Nro. MAGAP-UEMAGAPPRAT-2011-0878-OF
Quito, D.M., 30 de septiembre de 2011
Por cliemescon oal zefiar nleaid= nas2 o
COUET M (o, ke fic o LosTibe il 63
Asunte: Valoracion de Tierras Rurales Canton Milagro ) NC&
Sefior Ingeniero o “{) 5 AL w3 A L84 CTOPACHD
Francisco Asan Wonsang tng- rencsco fsaa Yeonseag
ALCALDE seun.do ue olliagra

VOLUGION [
CIUDADANA Telefax: (533- 2) 254-6498 1 256-2004 || e-mail: pratmag@ecvanex.netec || RUC: 1768102970001 -
l ESTABNMARCHA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAN FRANCISCO DE MILAGRO
En su Despacho.

De mi consideracion:

Ciampleme Sr. Alcalde, hacer llegar a Usted, los productos correspondientes al
componente de Valoracion de Tierras, mismos que sumados a los estudios ya entregados
sobre la Valoracién de Construcciones, constituyen todos los productos respecto de este

componente.

Los productos entregados son los siguientes:

1. Cartografia Tematica de todo ¢l Cantén, que se constituye en la base del Estudio de
la Valoracion de Tierras. Se hace la entrega de 17 mapas impresos correspondientes

a los siguientes temas:

Accesibilidad a [a red vial

Accesibilidad al area urbana

Accesibilidad a infraestructura social

Disponibilidad de servicios basicos

Susceptibilidad a movimientos en masa

Susceptibilidad a inundacion

Susceptibilidad a erosion

Susceptibilidad a heladas

Susceptibilidad a peligros volcanicos

Pendientes

Uso de tierras

Aptitud agropecuaria y forestal

Zonas homogéneas fisicas

Zonas homogéneas de infraestructura

Zonas homogéneas de susceptibilidad a peligros naturales. §

Zonas homogeéneas de la tierra rural §
?
f

Bl et Ir

!E_—"._ i

Zonas homogéneas de precio.

| A
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Programa Sisterma Nacional de Informacién
¥ Gestidn de Tierras Rurales e infraestuctura
Tecnolégica - SIGTIERRAS

Oficio Nrao. MAGAP-UEMAGAPPRAT-2011-0878-OF
Quito, D.M., 30 de septiembre de 2011

2. Memoria Técnica del Estudio de Valoracién de Tierras, efectuado en el drea rural de
todo el cantén, incluyendo los anexos respectivos (cinco).
3. 1 DVD, conteniendo los estudios mencionados, en formato GDB de ArcGis 9.1

En tal virtud, me permito solicitar a Usted se sirva disponer a Quien corresponda se
efectite la revisién y aprobacion de los mismos; para cuyo efecto y acogiendo el pedido
realizado por la Arq. Alicia Delgado, mediante oficio No. IMM-DAC-328 recibido el 26
de septiembre del afio en curso, tengo a bien comunicarle, que los responsables de este
compenente visitarin el cantén para una revisién conjunta de los mencionados estudios, a
partir del 10 de Octubre del presente afio, segin la programacion que le haremos conocer
en los proximos dias .

Aprovecho la ocasién para hacerle llegar un atento y cordial saludo,

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Jhonny Hidalgo Mantilla
DIRECTOR EJECUTIVO UNIDAD EJECUTORA MAGAP - PRAT

Anexos: Lo mdicado

Copia:  Seflora Ingeniera
Jeanett Elizabeth Vega Calderdn
Especialista en Catastro 1 Unidad Efecutora Magap - Prat
MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA, ACUACULTURA Y PESCA
Seflor Arquitecto
Juan Fernando Romero Flores
Especialista en Valoracién Unidad Ejecutora Magap - Pratt
MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA, ACUACULTURA Y PESCA
Sefor Ingeniero
Alberto Andrade Yépez
Coordinador Componente 11 - Dircctor Técnico Unidad Ejecutora Magap - Prat
MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERI]A, ACUACULTURA Y- PESCA
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Programa Sisterna Naclonal de Informacién
y Gestidn de Tierras Rurales e Infreestuctra

Tecnpligica - SIGTIERRAS

Oficio No. MAGAP-UEMAGAPPRAT-2011-0745-OF
Quito, 31 de agosto de 2011

Sciior Ingeniero

Francisco Asan Wonsang

Alcalde

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO
En su Despacho.

Grato es dirigirme a Usted para saludarle y expresaric lo siguiente:

De acuerdo con ¢l avance de los estudios de catastro rural del Cantén San Francisco de Milagro, me
permito realizar la entrega dc los cstudios de valoracion de construccioncs, los mismos que serdn
instalados y registrados en el sistema SIGTierras.

Como Usted podrd apreciar y colegir, los estudios mismos cuentan con el suficiente soporte y
andlisis técnico realizado en base a los principios legales y fundamcntos metodolégicos
establecidos en nuestra legistacién vigente asi como al suficiente conocimiento de sus ejecutores.

La documentacién que se adjunta al presente se constituyc cn cl soporte técnico de los estudios ¢
investigaciones realizadas en el Cantén San Francisco de Milagro cuyo detalle es el siguientc:

Memoria técnica.

Anexo: 1 Listados de precios de Materiales de Construccion

Anexo: 2 Listado de precios de Mano de Obra

Anexo: 3 Listado de precios del Equipo utilizado para Construccion.
Anexo: 4 Resumen de rubros del Analisis de Precios Unitarios

Anexo: 5 Anilisis de Precios Unitarios de Construccién.

Anexo: 6 Levantamientos arquitectdnicos y presupuesto

Anexo: 7 Relaciones a un metro cuadrado de ajustadas.

Anexo: 8 Célculo de factores de depreciacién para Columnas, Paredes y Cubiertas
Ancxo: 9 Tabla valorativa de construcciones y de sistemas constructivos.
Anexo:10 Catdlogo fotogréfico.

Anexo:11 Detale e Escaleras, cocinas, bafios, ¢ instalaciones especiales.
Anexo 12 Mejoras adheridas al predio.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Sr. Ing. Jhonny Hidalgo Mantilla
DIRECTOR EJECUTIVO UNIDAD EJECUTORA MAGAP - PRAT

Adjunta: Nueve tomes

IARSVOLUGN ~ _  Dirsccion: Av. Floy Alfaroy Av. Amazonas, esq. Ed. MAGAP Piso 10; Quito - Ecusdor
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Tecnoldgica - SIGTIERAAS

Oficio No. MAGAP-UEMAGAPPRAT-2011-0745-OF
Quito, 31 de agosto de 2011

CcC.: Arquitecto
Alicis Deigado Valero
Directora de Avaluos y Catastros
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN FRANCISCO DE MILAGRO
Sefior Arquitecto
Juan Ferranda Retnen Flores
Director de Valoracién Unidad Efecutors Magap - Pratt
MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA, ACUACULTURA Y PESCA
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