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Acta de Reunién de Trabajo suscrita entre la Unidad Ejecutora MAGAP PRAT y el departamento de
Avaluos y Catastros del Municipio de Pindal

FECHA DE TALLER: HORA DE INICIO: 08:00 - 31/08/2017
31 de agosto de 2017 HORA DE CONCLUSION: 17:00 - 31/08/2017

| LUGAR: GAD Municipal Pindal

PERSONAL DEL MUNICIPIO: PERSONAL DEL SIGTIERRAS:
e Edgar Vélez e Luis Tene Escobar
e Mabel Sanchez Torres e Viviana Martinez
RESENA DEL TALLER:

Se inicia el taller presentando el proceso de Actualizacién de Valoracion Rural para el bienio 2018 —
2019 y la metodologia de Valoracién masiva del area rural

TEMA: Actualizacion de la valoracion rural para el bienio 2018 - 2019.

DESARROLLO DE ACTIVIDADES:

1. Presentacidén del taller por parte del Técnico de Valoracion del SIGTIERRAS Ing. Luis Tene

2. Explicacién de herramientas innovadoras en el SINAT para ajuste de valoracion de predios
con caracteristicas especiales: unidades alternativas al agrario, constantes de rendimiento
de la construccion de edificaciones agroindustriales, ademas de la metodologia de
Valoracion Masiva Rural.

3. Aplicacion del indice del precio al consumidor referente a bienes y servicios diversos en la
actualizacion de valores de la “matriz de valor de suelo” y “variables de la construccion”
para el nuevo bienio 2018 — 2019, e incremento de los valores segun criterios técnicos.

4, Fijacion de valores para las “unidades alternativas al agrario” que se utilizaran a nivel
cantonal en Pindal.

5. Trabajo en méaquina virtual por parte del SIGTIERRAS para la aplicacion de las herramientas
innovadoras en el SINAT en produccion del GAD.

6. Presentacidn de resultados antes de la aplicacion en el SINAT produccion.
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7. Aplicacion de las herramientas a continuacion descritas en el ambiente de pruebas del GAD
de Pindal.

a. Unidades alternativas al agrario con los siguientes valores en todas las Zonas
Agroecondmicas Homogéneas rurales en el canton:

ESENARIO:

AGREGACION -COBERTURAS VALOR VALOR CONSIDERACIONES: Minimos
(USD)HA (USD)/M2 y Maximos en Area en m2 del

predio.
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO1 11.684 1.16 A criterio técnico del GAD.
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO2 8.941 0.89 A criterio técnico del GAD.
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO3 3.353 0.33 A criterio técnico del GAD.
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO4 2.438 0.24 A criterio técnico del GAD.
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIOS 1.422 0.14 Predios ubicados en la zona 6
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO6 Predios ubicados en cabeceras
50.000 5 parroquiales.
Predios menores a 2.500 m2,
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO7  40.000 4 ubicados dentro de un buffer de
1Km del limite de la cabecera
cantonal.
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIO8  30.000 3 Predios ubicados junto a las vias
principales.
Predios alejados de la cabecera
UNIDAD ALTERNATIVA AL AGRARIOS parroquial y cantonal menores a
20.000 2 2.500 m2.

b. Fijacién del valor del m? para construcciones agroindustriales con un factor de 0,5.

c. Adicion de las coberturas UAA1, UAA2, UAA3, UAA4, UAAS, UAAG, UAA7, UAAS,
UAAS.

d. Aplicacion del factor de diversificacion con los siguientes rangos:
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Factor Diversificacion FD
Calificacion Cantén Aplicacion de Factor
Meérito 1,50 Este factor se aplicaré de acuerdo al criterio del
Normal 1,00 técnico municipal a uno o varios predios,
Demérito 0,50 mismos seran seleccionados manualmente con
la herramienta y rango del Sinat.

RESULTADOS OBTENIDOS:
Como resultado del taller se obtuvo lo siguiente:

1. El personal de avaltos y catastros del GAD aprobaron las herramientas expuestas en el
taller.

2. El GAD conoce las dos alternativas que tiene referente a la actualizacion de la valoracion
rural para el nuevo bienio 2018 - 2019:

a. Estudio de Mercado
b. Aplicacién del indice al precio del consumidor (IPC), Norma de Catastro.

3. Se obtuvo un reporte de valoracién masiva referencial con la aplicacion de incremento del
2% en suelo y el IPC en construcciones, para su posterior revision y aprobacion, con el fin
de realizar la simulacién para el nuevo bienio.

4. Se aplicaran en el ambiente de produccién todas las herramientas expuestas en el taller,
para la emision del nuevo bienio.

5. Comparativos entre emision y por predios con las nuevas insumos para valoracion masiva
rural.

PRODUCTOS ENTREGADOS:
Se entrega al GAD de Pindal:

1. Matriz de Valor ajustadas con las agregaciones: Unidades Alternativas al Agrariodelalala
9y sus respectivos valores.

2. Para ajuste de valoracién se utilizdé el IPC Nacional en construcciones, mas los ajustes
revisados en el taller.

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Pisc 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



Acuacultura y Pesca
SIGTIERRAS

Ministerio
de Agricultura, Ganaderia, > <9
2‘? 3

ACUERDOS EN FIRME:

1. Elproceso de actualizacion de la valoracion, comprende una etapa de seguimiento por parte
de SIGTIERRAS, para lo cual estara en contacto continuo para la confirmacion de insumos a
utilizarse en el nuevo bienio.

2. Entrega de la informacion de borrador de ordenanza de valoracion para el bienio 2018 —
2019.

3. El GADM se compromete en generar un listado de predios para realizar el cambio de
cobertura a UAA de acuerdo a las condiciones establecidas en cada Unidad Alternativa al
Agrario, esto a partir de la UAA6

FECHA DE ACEPTACION DE HERRAMIENTAS PARA AJUSTE DE VALORES: 31 de agosto de 2017

OBSERVACIONES:
Municipio del Cantén Pindal Unidad Ejecutora MAGAP-PRAT
E élez > Ing. Luis Tene
Jefe Av3luos y Catastro Técnico de Valoracion
Municipio del Cantén Pindal Unidad Ejecutora MAGAP-PRAT

T

biékSanchez Torfes, Vivigh® Martinez

Jete Qg-ﬂéﬁfa% A\ Técnica Valoracion
) |g;
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