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Asunto: Respuesta Oficio 006-AYC-DM-GADMP-2020

Sefior Ingeniero

Jaime Gustavo Ramirez Andrade

Director de Planificacion

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PUCARA

Sefior

Lautaro Efrain Andrade

Jefe de Avalios y Catastros

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PUCARA
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Oficio 006-AYC-DM-GADMP-2020 remitido mediante correo
electrénico el 23 de junio de 2020, procedo a adjuntar el informe técnico ( 20200703_INF
Técnico Ajuste Conforme Rectificacion Ordenanza_ GADMPucara) formato pdf con su
respectivo anexo (listado_predios_UAA) formato excel, para el andlisis respectivo por
parte de los técnicos del GADM Pucara.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Ing. Maria Fernanda Coba Paz
ESPECIALISTA GEOMATICO

Anexos:
- 20200703_inf_técnico_ajuste_conforme_rectificacion_ordenanza_gadmpucara.pdf
- listado_predios_uaa.rar

Copia:
Sefiora Contadora Publica Auditora
Norma Elizabeth Molina Veintimilla
Directora Ejecutiva MAGAP-PRAT

Sefiora Ingeniera
Lorena Rosas Mena
Especialista Geomatico y de Valoracion de Tierras y Soporte Sinat
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Sefior Arquitecto

Diego Marcelo Mosquera Gallardo

Técnico Avalios y Catastros
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MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA

Quito, 3 de julio de 2020

INFORME TECNICO
AJUSTE A LA PARAMETRIZACION DE VALORACION RURAL.

1. ANTECEDENTES:

Acta de trabajo de fecha 12 de febrero de 2020 entre técnicos del GADM Pucara y
SIGTIERRAS, en donde se detalla las inconsistencias entre ordenanza y
parametrizacion, situacién de predios asignados como UAA y que no cumplen y las
posibles soluciones de la sobrevaloraciéon de algunos predios.

Mediante correo electrénico de fecha 23 de junio de 2020, el GAD de Pucara remite
el Oficio 006-AYC-DM-GADMP-2020, en el cual informa al SIGTIERRAS sobre la
aprobacion de la reforma a la ordenanza de aprobacion del plano de zonas
homogéneas y de valoracién de la tierra rural, asi como la determinacidn,
administracién y la recaudacion de los impuestos a los predios rurales que regiran
en el bienio 2020 - 2021.

Mediante correo electrénico de fecha 1 de julio de 2020, el SIGTIERRAS remite al GAD
de Pucara el protocolo interno definido para ejecutar el proceso de ajuste y
parametrizaciéon de la valoracién rural y rentas, para lo cual solicita se envié el
documento de reforma de ordenanza aprobado.

Mediante correo electrénico de fecha 2 de julio de 2020, El GAD de Pucara envia dos
archivos: PRIMERA REFORMA CATASTROS RURALES.PDF y PRIMERA REFORMA
CATASTROS URBANOS.PDF.

2. ANALISIS DE LA INFORMACION:
A continuacién se detallan los parametros inherentes a valoracién rural
verificados en el documento de reforma de la ordenanza:

La descripcién de unidades alternativas al agrario es la siguiente:
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MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA

r— PUCARA.
NOMBRE DE LA COBERTURA | VALOR |VALOR | CARACTERISTICAS
(USD)x | (USD) x
HA M*
UNIDAD ALTERNATIVAAL | 400000 |40 PREDIOSDE 0 a z'ooﬁz—i
AGRARIO 1
"UNIDAD ALTERNATIVA AL 350000 |35 PREDIOS DE 200 a 500 m® |
| AGRARIO 2
| UNIDAD ALTERNATIVA AL 300000 (30 | PREDIOS DE 500 a 750 m?
AGRARIN 3
UNIDAD ALTERNATIVA AL 250000 |25 PREDIOS DE 750 a 1000 m? |
AGRARIO 4
UNIDAD ALTERNATIVA AL 2500 0.25 CONSTRUCCIONES DE 0 a
| AGRARIO 5 50 m?
UNIDAD ALTERNATIVA AL 4500 0.45 CONSTRUCCIONES DE 50 |
AGRARIO 8 l a 100 m?
UNIDAD ALTERNATIVAAL | 8000 0.80 CONSTRUCCIONES DE
AGRARIO 7 ‘ MAS DE 100m?
UNIDAD ALTERNATIVA AL 38962 3.896 | ACTIVIDADES MINERAS
AGRARIO 8 METALICAS
UNIDAD ALTERNATIVA AL 24560 2456 | ACTIVIDADES MINERAS
AGRARIO 9 NO METALICAS
UNIDAD ALTERNATIVAAL | 40000 4 | PREDIOS DE1000 a 2500 m? |
AGRARIO 10 ‘ ‘ ‘

Imagen obtenida del ANEXO 2 de la reforma de ordenanza de Pucara

De la consulta que se realiza a la base de datos de Pucara de temporalidad 25 de
junio del 2020, se obtienen los siguientes datos:

s
2.2,
2.3.
2.4.
2.5.

Direccion: Av. Amazonas y Av. Eloy Alfaro. Cédigo postal: 170516 / Quito - Ecuador P AR,
Teléfono: 593-2 396-0100 - www.agricultura.gob.ec ﬁ -

Unidad Alternativa al Agrario 1: Existe 1073 predios asignados en una o
varias de sus coberturas de uso la Unidad Alternativa al Agrariol. De estos
predios apenas 166 cumplen con la regla de drea para asignacion de la UAA1
el resto es decir 907 predios no deben tener la asignacion de un UAAL.
Unidad Alternativa al Agrario 2: Existe 372 predios asignados en una o varias
de sus coberturas de uso la Unidad Alternativa al Agrario2. De estos predios
369 cumplen con la regla de area para asignacion de la UAA2 y 3 predios no
deben tener la asignacién de un UAAZ2.

Unidad Alternativa al Agrario 3: Existe 229 predios asignados en una o varias
de sus coberturas de uso la Unidad Alternativa al Agrario3. De estos predios
228 cumplen con la regla de area para asignacién de la UAA3 y 1 predio no
debe tener la asignacién de un UAA3.

Unidad Alternativa al Agrario 4: Existe 196 predios asignados en una o varias
de sus coberturas de uso la Unidad Alternativa al Agrario4. De estos predios
193 cumplen con la regla de area para asignacién de la UAA4 y 3 predios no
deben tener la asignacién de un UAA4.

Unidad Alternativa al Agrario 5, 6 y 7: Existe una incorrecta definicion de
estas 3 clases de Unidades Alternativas al agrario dentro del anexo de la
ordenanza, esto debido a que la caracteristica que esta siendo tomada en
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MINISTERIO DE AGRICULTURA Y GANADERIA

2.6.

2.7.

cuenta para calificar el uso del predio es el tamafio de la construccién, lo cual
de acuerdo al concepto de unidad alternativa al agrario no corresponde con
una caracteristica aplicable al suelo.

Unidad Alternativa al Agrario 8 y 9: Existe una incompleta definicion de estas
2 clases e Unidades Alternativas al Agrario, esto por cuanto si bien el uso de
predio es relacional Industrial existen dos clases que llevan la misma
caracteristica y diferentes valores deben diferenciarse por una caracteristica
adicional relacionada al predio

Unidad Alternativa al Agrario 10: Existe 1095 predios con area de 1000 a
2500 m?, los cuales tienen diferentes coberturas de uso asignadas y de
acuerdo a la definicion de la clase UAA10 deberian estar asignadas con esta
cobertura de uso.

La clasificacion de los predios descritos numerales 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 y 2.7 se
encuentran detallados en el Anexo1l: Listado_predios_UAA.xlsx

3. CONCLUSIONES:
Se realizé la verificacion de los predios que cumplen con las caracteristicas
definidas en ordenanza para aplicacion de UAA, encontrando que hay 914
predios incorrectamente designados la cobertura UAA.
Hay 1095 predios que deben ser reasignados con la nueva clase de UAA
definida en la ordenanza.
Las caracteristicas de las UAA 5, 6 y 7 definidas en ordenanza deben ser
revisadas y rectificadas, tomando en cuenta que, las caracteristicas deben
ser en relacion al suelo mas no a la construccion.
Las UAA 8 y 9 deben tener complementacién en la definicién de la
caracteristica de cada una de las clases.

4. RECOMENDACIONES:
El GAD debera revisar los datos resultados de las consultas enviadas como
adjunto de este informe e indicar al SIGTIERRAS las acciones a realizar en
el ambiente de pruebas instalado en la infraestructura de SIGTIERRAS.
El GAD deberia ajustar las definiciones para las UAA 5, 6, 7, 8 y 9, de
acuerdo al concepto de UAA establecido en la Ordenanza.

Elaborado por:

Unidad Ejecutora MAGAP-PRAT Programa SIGTIERRAS
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