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SIGT ERRAS 

Acta de Reunión de Trabajo suscrita entre la Unidad Ejecutora MAGAP PRAT y el departamento de 
Avalúos y Catastros del Municipio de Sigsig 

FECHA DE TALLER: 
17- 18 de julio de 2017 

HORA DE INICIO: 11:00 — 17/07/2017 
HORA DE CONCLUSIÓN: 17:00 — 18/07/2017 

  

LUGAR: Municipio de Sigsig 

PERSONAL DEL MUNICIPIO: PERSONAL DEL SIGTIERRAS: 

• Arq. Alberto Calle • Diego Núñez 

• Arq. Álvaro Armijos 

• Econ. Pedro Galarza 

DIA 1 
RESEÑA 

Se inicia 

valoración 

DESARROLLO 

3. 	El 

TEMA: Actualización 

	

1. 	Apertura 

SIGTIERRAS. 

	

2. 	Explicación 

siguiente 

Factor pendientes: 

DEL TALLER: 

el taller presentando el proceso de socialización de la propuesta de actualización 

rural masiva para el bienio 2018 — 2019. 

de la valoración rural para el bienio 2018 - 2019. 

DE ACTIVIDADES DIA 1 Y 2: 

del taller por parte del 	Ingeniero Diego 	Núñez, Técnico de valoración 

de mejoras a implementar en el sistema SINAT: 

a. Actualización de matriz de valor por IPC 

b. Actualización de construcciones por IPC 

c. Implementación 	de 	unidades 	alternativas 	al 	agrario 	e 	incremento 

agregaciones. 

d. Implementación de mejoras a los modelos de pendientes y accesibilidad. 

e. Ajuste de constantes de rendimiento de mejoras agroindustriales. 

municipio hace un reajuste a los factores de ajuste de accesibilidad y pendientes 

tabla: 

de 

del 

de 	dos 

según la 

Clase de pendiente Rango superior Rango Inferior Factor nuevo 

A (0-5) 1 0.9 1 

B (>5 - <=10) 1 0.9 1 

C (>10 - <=20) 0.95 0.85 0.95 

D (>20 - <=35) 0.9 0.8 0.8 

E (>35 - <=45) 0.85 0.75 0.75 

F (>45 - <=70) 0.85 0.75 0.75 

G (>70) 0.8 0.7 0.7 

Factor accesibilidad: 

Av. Eloy Alfar° y Av. Amazonas. eSq. 
Edit. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador 

Telefax: (593-2) 254-6498 256-2004 
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Clase accesibilidad Rango superior Rango Inferior Factor nuevo 

1. Muy alta 1.2 1.05 1.2 

2. Alta 1.15 1 1.15 

3. Moderada 1.05 0.95 1.05 

4. Regular 1 0.8 0.8 

5. Baja 0.9 0.7 0.7 

6. Muy Baja 0.85 0.6 0.6 

4. El municipio actualmente posee identificado agrupaciones de predios (zonas periurbanas) 

donde se ha identificado un comportamiento alterno al agro a partir de la cual en el taller se 

ha construido una matriz de valor para dichos predios tomando como insumo la información 
proveniente de los funcionarios municipales sobre los valores por m2 para cada una de las 

nueve UAA por cada zona agroeconómica homogénea del cantón, todos los predios de estas 

zonas pasaran a usar la cobertura UAA que les corresponde según pedido del municipio. 

5. Tomando en consideración las nuevas mejoras antes citadas, se realizó por parte del 

municipio una propuesta de fijación de valores para las nueve unidades alternativas al 

agrario que se utilizarán a nivel cantonal en Sigsig las que se encuentran ya ajustadas IPC a 

valores vigentes para el bienio 2018 - 2019. 

UAA 01092/101 01092H02 01092H03 01092H04 

UNIDAD ALTERNATIVA AL 
AGRARIO1 

$ 20.300 $ 10.100 $ 20.300 $ 10.100 

UNIDAD ALTERNATIVA AL 
AGRAR102 

$ 25.300 $ 15.200 $ 25.300 $ 12.200 

UNIDAD ALTERNATIVA AL 
AGRAR103 

$ 30.400 $ 20.303 $ 30.400 $ 14.200 

UNIDAD ALTERNATIVA AL 
AGRAR104 

$ 35.500 $ 25.300 $ 35.500 $ 16.200 

UNIDAD ALTERNATIVA AL 
AGRARIOS 

$ 4o.soo $ 30.400 $ 40.500 $ 18.200 

UNIDAD ALTERNATIVA AL 
AGRAR106 

$ 45.600 $ 35.500 $ 45.600 $ 20.300 

UNIDAD ALTERNATIVA AL 
AGRARIO] 

$ 50.700 $ 40.500 $ 50.700 $ 22.303 

UNIDAD ALTERNATIVA AL 
AGRARIOS 

$ 55.700 $ 45.600 $ 55.700 $ 24.300 

UNIDAD ALTERNATIVA AL 
AGRAR109 

$ 60.800 $ 50.700 $ 60.800 $ 26.400 

6. Dentro de las mejoras para este bienio en Sinat se incrementó las coberturas pasto silvestre 

y chaparral que por solicitud del GAD tendrán los siguientes valores: 
010921101 01092102 0109Z1403 01090604 

AGREGACION 
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CHAPARRAL - PAJONAL $700 SO $600 50 5 600 SO 5500 50 

PASTOS NATURALES $ 17.400 $0 $13.500 $ O S23.300 $ O $5.800 50 

7. Las constantes de rendimiento para construcciones agroindustriales 	se fijan a pedido del 

GAD de acuerdo a la siguiente tabla: 
VALOR BRUTO VALOR MEJORA M' CONSTANTE 

Rendimiento para mejora Invernadero Metal T1 

54,E9 5 	 7,00 0,1275 
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Rendimiento para mejora Invernadero Metal 72 

54,89 $ 	 5,50 0,1002 

Rendimiento para mejora invernadero Madera Ti 

38,34 $ 	 4,58 0,1195 

Rendimiento para mejora invernadero Madera 72 

38,34 $ 	 3,50 0,0913 

Rendimiento para mejora de uso pecuario HA 

109,28 $ 	 54,64 0,5000 

Rendimiento para mejora de uso pecuario ladrillo Bloque 

109,28 $ 	 54,64 0,5000 

Rendimiento para mejora de uso pecuario Piedra 

115,29 5 	 57,64 0,5000 

Rendimiento para mejora de uso pecuario Madera 

93.50 $ 	 46,75 0,5000 

Rendimiento para mejora de uso pecuario Metal 

108,07 5 	 54,04 0,5000 

Rendimiento para mejora de uso pecuario Adobe o tapia 

63,06 5 	 31,53 0,5000 

Rendimiento para mejora de uso pecuario Bahareque • calla revestida 

48,62 $ 	 24,31 0,5000 

Rendimiento para mejora de uso pecuario Calla 

31,70 5 	 15,85 0,5000 

Rendimiento para mejora de uso pecuario Madera T2 

93,50 $ 	 46,75 0,5000 

8. Capacitación sobre el cambio de coberturas a UAA. 
9. Nueva corrida de la valoración de acuerdo con todos los cambios solicitados por el GAD. 

RESULTADOS OBTENIDOS: 

Como resultado del taller se obtuvo lo siguiente: 

1. El personal de avalúos y catastros del GAD conocen y aceptan las nuevas herramientas 

expuestas en el taller. 

2. El GAD posee una propuesta de valoracion que tiene referencia a la valoración rural 2017 
esta propuesta servirá para la valoración rural para el nuevo bienio 2018 — 2019, najo la 

aplicación del índice al precio del consumidor (IPC) 

3. Se obtuvo un reporte de valoración masiva referencia) con la aplicación del IPC en suelo y 
construcciones, y demás cambios para su posterior revisión por el GAD y aprobación, con el 

fin de implementarlos para el nuevo bienio. 

4. Se ha revisado los avalúos de predios representativos del cantón según la nueva propuesta y 
los resultados obtenidos son considerablemente razonables para implementarlos en el 

bienio 2018-2019 se adjunta tabla. 

monamom S 2 /,• 05,61 5000 50.10 3077!039.60 S 7 .5 174.35 50.00 $ 0" 52 70547135 0.30110 	1352.94 	1.117.00 

.114.4.• 31 717 059,15 527 120.17 0061 $1.7391551 5175//7304 310.456.24 $0,00 1.1 772.1140.92 0.0 	949.41 	775[0 

00114401 y 1 236.9110.07 5 0.00 SOCO 5 1 25594007 5992637,40 $0.110 30,00 564607,20 0  0.5000 	009131 	5.1.1.02 

m2/v,5, 51E07117.17 51520.22 50,00 510500000.07 5 1 175.11.5 304571,20 50.00 5 1 197.5111.55 03000 	09545 	53]61 

...®m 51.150714.17 $40.110,10 $65.569.15 $ 1.301 065.56 11.170.571.17 544.446,46 351714.54 10.451147,20 
S 

0.4701 	636.72 	517. 

5.3.05/224/.. $768316,23 50.00 /5.00 $165426,23 51 015479,77 50,00 40,10 $1015179,77 5  0.46111 	4575.45 	359.50 

73240.940 530206157 50. 55.61 3%0465)7 $291323.44 $0,00 50,00 553.423,4 
$ 

0.1403 	99,10 	 IMOD 

monwmalea 5 044 570.n 5 00 /64.67 1000 5 757 33045 $236.92642 311.5341 $0,03 y 14•231 34 
1 

0,3136 	m'  Al 	
..,,, 

01m40 52005915   500 5 DAO 5 300 59079 5062640,44 $0,0 $0,00 326264IAA 0  0,3034 	:AM 	 50.00 

110.00.01111 5171351M. 5 000 50.00 $071651,51 524910,55 $0,0 50,00 $ 7...911,55 5  03957 	73.0.1 	 50.64 

23.5.04.16 $ 144.711.94 50.00 50.00 51412154 S 277 311 11 SILO 10.0 3177.131,11 
$ 

021130 	64.12 	 461 

6161616161 53.510 50.0 555 175.55  54366.63 S $1418] SAM 5 7 /0.34 51161.5 

04011531~.7 5621495,19 5020 5000 $921.095.09 5 505 013.15 00.00 10.00 $503.05,25 0515'0 	451.01 	303.00 

nommo: 1511314,13 04,64 3000 1 71541 930,15 545.547.55 50,0 _04. $ 465.5.0,56 
0 

0.2104 	zo'  3.17 	
779.00 
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PRODUCTOS ENTREGADOS: 
Se entrega al GAD de Sigsig: 

1. Tabla del IPC anual según fuente Ecuador en cifras. 

2. Propuesta de valoración para el bienio 2018-2019 

3. Reporte comparativo de avalúos 2017 

4. Matriz de valor ajustada con IPC. 

5. Nuevas zonas de valor. 

6. Acta de taller de trabajo y registro de asistencia 

7. Listado de predios que requieren actualización catastral. 

ACUERDOS EN FIRME: 
Por parte del GADM Sigsig: 
El municipio se compromete con la entrega oportuna de acuerdo al plazo establecido de los 

siguientes insumos para ser anexados a las propuestas de valoración 2018— 2019: 

a. Listado de códigos catastrales para actualización masiva de cobertura a UAA. 

b. El departamento de avalúos y catastros se compromete a revisar exhaustivamente la 

propuesta y notificar ajustes a la valoración que se deban realizar. 

Por parte de Sigtierras: 

1. El proceso de actualización de la valoración, comprende una etapa de seguimiento por parte 
de SIGTIERRAS, para lo cual estará en contacto continuo para la confirmación de insumos a 

utilizarse en el nuevo bienio. 

2. Las mejoras y las nuevas capas de accesibilidades y pendientes se actualizará en el ambiente 

de producción cuando se realice la simulación de valoración rural para el bienio 2018 — 2019. 

3. Adicional Sigtierras queda comprometido en lo siguiente: 

a. Adicionar las mejoras al sinat una vez aprobada la propuesta de valoración para el 

bienio. 

b. Procesar todos los insumos enviados para implementarlos en la propuesta final de 

valoración para el bienio siguiente. 

FECHA DE ACEPTACION DE INSUMOS PARA AJUSTE DE VALORES: 
Cambios de cobertura a UAA 15 DE Diciembre de 2017 
Matriz de UAA y Valor por m2 de mejoras para 2 agosto 2017. 

FECHA DE IMPLEMENTACION DE LA PROPUESTA EN AMBIENTE DE PRODUCCION SINAT: 02 de 

octubre de 2017 

OBSERVACIONES: 
Los insumos que debe reportar el GADM Sigsig son cruciales para la construcción de la propuesta 

final, 	por lo que se ruega remitir a Sigtierras a 	la 	brevedad 	para 	cumplir con 	el 	plazo de 

implementación de la corrida en ambiente de producción.  

Municipio del Cantón Unidad Ejecutora MAGAP-PRAT 

41 i  r  0  i  ••••'''..%:411~,1 ",  . ., . a ilt I i a  111 
,̂ 0t 

Av. Eloy Maro y Av. Amazonas. esq .  

MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador 
Telefax: (593-2) 254-5498 ! 256-2004 I 



Ing. Diego Núñez 
Técnico de Valoración 

Arq. Alberto Calle 
Director de Avalúos y Catastros GADM Sigsig 

Econ. Pedro Galarza 
Director Financiero GADM Sigsig 

q. ÁlvaTtirmijos 
Jefe de avalúos Rurales 

GADM Sigsig 

• 
Ministeno 
de Agricultra, Ganadería 
Acusar*" y Peste 

Sli3TIERRits 

Av. Soy Alfar° y Av. Amazonas. esq. 
Edif. MAGAP Piso 10. ()uno - Ecuador 

Telefax. (593-2)254-6498 / 256-2004 
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