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VALORACION MASIVA DE PREDIOS RURALES EN EL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON TOSAGUA

1. INTRODUCCION

1.1.- Ubicacion y Limites

El cantén Tosagua estd ubicado en un gran valle bafiado por el rio Carrizal. Situado al
noroeste de la Provincia de Manabi. Tiene una superficie de 377,40 kilémetros cuadrados
y es el eje geografico de lo que se conoce como la zona norte de Manabi. Limita al norte
con los cantones Chone y San Vicente, al oriente con los cantones Chone, Junin y Bolivar,

al occidente con el cantdén Sucre, al sur con los cantones Junin y Rocafuerte. (Grafico 1.)

Grafico 1.- Ubicacién y limites cantonales de Tosagua
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1.2.- Division Politica Administrativa

El cantén cuenta con dos parroquias rurales: Bachillero y Angel Pedro Giler también

conocida como La Estancilla, y una parroquia urbana: Tosagua (cabecera cantonal).

(Grafico 2.)
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Grafico 2.- Division politica administrativa del Cantén Tosagua
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1.3.- Clima y factores climaticos

El clima que le caracteriza es calido - seco y mantiene una temperatura de 28°C. El rio
Carrizal recibe la afluencia de los rios canuto y Chone y se convierte en la mayor cuenca
hidrografica de la provincia, cabe recalcar que la cuenca hidrografica del rio Chone posee

una extensién de 2267 km?.

La mayor parte del territorio del cantén Tosagua tiene un relieve regular, caracterizado
con una asociacion de colinas y montafias, que no sobrepasan los 400 metros sobre el

nivel del mar.

Existen declives de cierta profundidad, y hacia el sur y oeste del cantén hay pequefios
valles interrumpidos por colina y lomas de poca altura. El rio Carrizal nace en las
montafias del Canton Bolivar, y recorre de sureste a noreste, recibe la influencia de las
aguas del rio Canuto y del Chone y se convierte en la mayor cuenca hidrografica de la

provincia, que desemboca en el Cantén Sucre.
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1.4.- Vision agroecon6émica

Las principales actividades econémicas desarrolladas en Tosagua estan relacionadas con
el comercio y la prestaciéon de servicios. Dentro de este sector, se encuentra la
comercializacion de los productos provenientes de la agricultura, la ganaderia y la
avicultura, actividades que se desarrollan en zona rural, pero su mercadeo y

administracion se hace en la cabecera Cantonal de Tosagua.

En el Cantén Tosagua se definen dos actividades claramente marcadas. En el casco
urbano la actividad principal es el comercio al por mayor y menor y la prestacion de
servicios, en cambio en la zona rural del Cantdn la actividad principal es la produccion,
dividida en produccidén agricola, ganaderia, silvicultura y pesca. Alrededor del 50% de la
poblacién se encuentra ligada a actividades como la Agricultura, ganaderia, silvicultura,
47% pesca, el 10% se dedican a actividades comerciales y el 10% de la poblacion no tiene

definida su actividad principal. (GAD Tosagua, 2012)

Las actividades productivas de Tosagua estdn relacionadas principalmente con la
agricultura y la ganaderia, la mayor parte de la poblacién se dedica a estas actividades.
Sin embargo, para la poblacion de las zonas bajas las inundaciones en época de invierno
son un problema ya que acarrean la pérdida de los cultivos a los productores. (IEE-

SINAGAP, 2012)

El maiz es el principal rubro agricola, los rendimientos promedio estan entre 70 y 100
quintales por hectarea, la siembra se produce en la época lluviosa. Existen escasas areas
que disponen de riego donde se realiza la siembra de maiz hasta dos ciclos al afio. El maiz
duro seco, es un producto asociado en su mayoria con mani, cuyo rendimiento de 20 a 35

quintales por hectarea.

El Cacao es uno de los principales cultivos del cantén Tosagua, se cosecha cada quince
dias o cada veinte y dos dias, su producto se comercializa en grano seco o en baba

(producto humedo).

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
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El pasto cultivado, se lo utiliza para la alimentacién de ganado con doble propdsito, para
la produccién de carne y leche. La producciéon ganadera, especificamente de leche es

artesanal.

La cobertura vegetal natural del cantdn Tosagua estd conformada por: manglar, bosque

seco, matorral seco, vegetacion herbacea seca y de humedal.

2.- ANTECEDENTES

El Art. 240 de la Constituciéon de la Republica establece que: “los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales... ";

El Concejo Municipal es el érgano de legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Tosagua conforme lo establece el Art. 240 de la Constitucion
de la Republica y el Art. 86 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, (en adelante COOTAD.)

El Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica establece que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que

determine la ley: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

El COOTAD, en su Art. 55, literal i), determina que es competencia exclusiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los catastros

inmobiliarios urbanos y rurales”;

El COOTAD en el Art. 139 establece: "La formaciéon y administraciéon de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informaciéon deberdn seguir los lineamientos y pardmetros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligaciéon de dichos gobiernos actualizar cada
dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. El Gobierno Central,
a través de la entidad respectiva financiard y en colaboracién con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, elaborard la cartografia geodésica del
territorio nacional para el disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad

inmueble y de los proyectos de planificacidn territorial”;
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El COOTAD en el Art. 494, respecto de la Actualizaciéon del Catastro, sefala: "Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran
en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en

este Codigo";

El COOTAD en el Art. 522, dispone que: "Las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion
de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccién financiera o quien
haga sus veces notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la

realizacion del avaluo.";

El COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta para la
valoracion de los predios rurales.- “Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en este Cédigo; con este propdsito, el concejo respectivo aprobara,
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién
del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego,
accesos y vias de comunicacidn, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros

elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.”

En consideraciéon a lo establecido por la Constitucion de la Republica y el Coédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, citado
anteriormente, se define como propésito del presente estudio a la valoracién masiva de
la tierra rural con fines catastrales, la misma que parte de conceptualizar y analizar los

elementos fisicos que para el efecto se establecen en la Ley.

Para el efecto, se tom6 como base del estudio a la Propuesta de Metodologia de

Valoracion de Tierras desarrollada por el programa SIGTIERRAS.

3.- ALCANCE

La Valoraciéon de Tierras Rurales con fines de valoracion catastral masiva en el Cantén

Tosagua, se ejecutd a través del personal de SIGTIERRAS del componente de Valoracion.

El trabajo se clasifico en las siguientes etapas:
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Metodologia de Valoracion de Predios Rurales
Zonificaciéon preliminar

Estudio de reconocimiento en Campo

Ajuste de Zonas Agroecon6micas Homogéneas preliminares
Estudio de mercado

Ajuste de Zonas Agroecon6micas Homogéneas
Establecimiento de Factores de Ajuste
Elaboracién de la matriz de valor

Valoracién de Predios Rurales.

Metodologia de Valoracién de construcciones
Valoracién de construcciones

Valoracién de mejoras

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



Ministerio -
D de Agricultura, Ganaderia,
Acuaculturay Pesca

SIGTIERRAS

Grafico 3.- Flujo del proceso de valoracion del suelo de tierras rurales
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RURALES
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La ejecucidn de las fases indicadas se realizé en su mayor parte a la finalizacion de las
fases de levantamiento predial y exposiciones publicas, debido a que de las mismas, se

obtuvo la informacion base en el proceso de valoracion de tierras.

4.- METODOLOGIA DE VALORACION DE PREDIOS RURALES

Para la valoracién masiva del suelo rural de Tosagua, se consideré dos subrogados del
valor: los precios de mercado que se pagan por los terrenos; y las caracteristicas del

espacio geografico rural que permiten justificar y respaldar el primer subrogado.
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La valoracioén se realizé a los predios intervenidos en el levantamiento catastral por parte

del SIGTIERRAS. (Gréfico 4)

Grafico 4.- Mapa de intervencién objeto de valoracion
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5.- ZONIFICACION PRELIMINAR

Las zonas preliminares se delimitaron atendiendo al previsible comportamiento del

mercado inmobiliario rural. Generalmente sus linderos coinciden con limites naturales o

administrativos, como por ejemplo: rios, zonas de proteccién ambiental, divisorias de

vaguadas, etc.; pues muchas de las parroquias y cantones se delimitaron originariamente

atendiendo a similitudes de aspectos geograficos y agrarios.

5.1.- Insumos

Los insumos que se utilizaron en la generacion de la Propuesta de las Zonas

Agroeconémicas Homogéneas preliminares son:

Ortofoto
MDT (Modelo Digital del Terreno)
CUT (Capacidad de Uso de las Tierras)

Sistemas productivos

Levantamiento Predial (Predios y Cobertura)
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Vias
Centros Poblados

5.2.- Agregaciones presentes en el Canton Tosagua.

A fin de reducir la variabilidad provocada por la temporalidad de los cultivos existentes
en la zona, se utilizaron agrupaciones de cultivos que tienen caracteristicas productivas y
econdmicas similares. Estas agrupaciones se denominan agregaciones, las cuales
permiten dar una apreciacién de la distribucién agropecuaria de la produccién en el
canton.

Luego de realizada la obtenciéon de informacién con las brigadas de levantamiento

catastral, las principales agregaciones presentes en la zona de intervencion en el cantén
son las siguientes: (Tabla 1)

Tabla 1. Principales agregaciones en el Cantdn Tosagua

# AGREGACIONES SUPFI_I;SICIE REPRESENTATIVIDAD
1 CICLO CORTO 19567,34 53%
2 PASTOS 7412,22 20%
3 VEGETACION NATURAL 3646,87 10%
4 OTRAS AREAS 2390,57 6%
5 BANANO 914,02 2%
6 ARROZ 647,25 2%
7 CACAO 645,76 2%
8 AREA CONSTRUIDA 584,76 2%
9 FORESTAL DIVERSOS USOS 467,06 1%
10 FRUTALES SEMIPERMANENTES 278,92 1%
11 OTRAS AGREGACIONES 266,08 1%

SUPERFICIE TOTAL (Has) 36820,85 100%

Datos obtenidos del archivo FEB052016_TOSAGUA_100_FINAL_REV

Las principales agregaciones agropecuarias del cantén son cultivos de ciclo corto (53%)
y pastos (20%) con fines pecuarios sobre todo para la alimentacién de ganado bovino.

Entre los cultivos de ciclo corto que destacan a nivel cantonal son: maiz duro, algodén y
yuca. Principalmente son siembras estacionales por la escases de agua de riego en el
canton.

Existen predios dedicados a camaroneras los cuales tienen alta importancia en la
dinamica econémica del cantdn. Pese a no representar mayor extension.

Los Predios cercanos a la cabecera Cantonal y parroquial muestran un uso habitacional
los mismos que en su mayoria poseen construcciones, en los cuales la explotacion

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
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agropecuaria no es significativa como factor de ingreso econdémico familiar
considerandose como cultivos de autoconsumo.

Grafico 5.- Agregaciones presentes en el Cantén Tosagua.
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Analizada la informacién disponible se propuso las siguientes zonas agroeconémicas

homogéneas para el Cantén Tosagua. (Grafico 6)
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Grafico 6.- Zonas Agroeconémicas Homogéneas Preliminares (ZAHP)
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6.- ACTIVIDADES DEL RECONOCIMIENTO

Acorde a los modelos de valoracién y de forma previa a la captura de informacion a
través de un EMR, se realiz6 una presentacion en el GAD cantonal y en los distintos GAD
parroquiales de los trabajos a realizarse, a la vez que se capturé toda la informacién
disponible que permiti6 identificar e interpretar los valores de mercado (valor
intrinseco, propio o natural) de los predios rurales; asi como los diferentes factores de
ajuste del valor catastral que podran, en su momento, proponerse. De esta forma se
optimizaron los trabajos del EMR identificando aquellas coberturas, categorias y areas en

las que hay que capturar muestras representativas, confiables y comparables.

Por la extensién del cantén se asigné las reuniones a los tres grupos de trabajo para
luego consolidar criterios y comentarios de los distintos 6rganos de administracién y

representantes parroquiales y cantonales.
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6.1.- Reuniones de trabajo

El trabajo de reconocimiento se realizo el dia 12 de enero del 2016, en el GAD Municipal
del cantén Tosagua, reuniéon ejecutada con el Ingeniero Paul Pasquel, Director de
desarrollo institucional, la sefiora Ménica Loor Ormaza, Vocal del GAD Parroquial de
Bachillero y la sefiora Rosa Yaneth Cedefio, Vocal del GAD parroquial de Angel Pero Giler,

en la cual se present6 en forma general el trabajo a desempenarse:

* Definicidn de zonas agroeconémicas homogéneas

* Obtencion del nimero de muestras por zona agroecondmicas homogéneas.
* Factores que influyen en el valor del precio por predio.

La entrevista a los representantes tanto cantonales como parroquiales fue clave para la
ratificacion y ajuste de las Zonas Homogéneas agroecoldgicas y la obtencion de valores

referenciales del canton.

7.- AJUSTE DE LAS ZONAS AGROECONOMICAS HOMOGENEAS PRELIMINARES

Luego de las reuniones mantenidas con los actores clave y de la visita de reconocimiento
por el canton se realizaron ajustes a las zonas agroeconémicas homogéneas propuestas
iniciales. Representadas en el siguiente grafico con las cuales se procedié con el paso

consiguiente de la valoraciéon masiva.
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Grafico 7.- Zonas Agroecon6micas homogéneas Ajustadas
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8.- ESTUDIO DE MERCADO RURAL (EMR)

Definidas

las agregaciones y zonas agroecondmicas homogéneas provisionales

propuestas, se identifico6 donde y cuantas muestras han de capturarse. Para ello se

empled el factor superficie/representatividad de la agregacion.

Tabla 3.- Representatividad del canton Tosagua

3

AREA CONSTRUIDA 360,88
OTRAS AREAS 2149,75
VEGETACION NATURAL 153,64
AREA CONSTRUIDA 137,21
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 10,50
ARROZ 0,69
BANANO 71,22
CACAO 53,85
CANIA DE AZUCAR 1,69
CICLO CORTO 13871,70

13,55%
80,69%
5,77%

0,70%
0,05%
0,00%
0,37%
0,28%
0,01%
71,14%
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FORESTAL DIVERSOS USOS
FORESTAL MADERABLE
FRUTALES PERMANENTES
FRUTALES SEMIPERMANENTES
HUERTA

OTRAS AREAS

OTROS CULTIVOS PERMANENTES
PALMA AFRICANA

PASTOS

VEGETACION NATURAL
1315ZHO03

AREA CONSTRUIDA

AREA SIN COBERTURA VEGETAL
ARROZ

BANANO

CACAO

CAFE

CANIA DE AZUCAR

CICLO CORTO

FORESTAL DIVERSOS USOS
FORESTAL MADERABLE
FRUTALES PERMANENTES
FRUTALES SEMIPERMANENTES
HUERTA

OTRAS AREAS

OTROS CULTIVOS PERMANENTES
PALMA AFRICANA

PALMITO

PASTOS

VEGETACION NATURAL
1315ZH04

AREA CONSTRUIDA

AREA SIN COBERTURA VEGETAL
ARROZ

BANANO

CACAO

CANIA DE AZUCAR

CICLO CORTO

FORESTAL DIVERSOS USOS
FORESTAL MADERABLE
FRUTALES PERMANENTES
FRUTALES SEMIPERMANENTES
HUERTA

OTRAS AREAS

357,41
0,03
16,04
136,77
5,58
42,13
2,05
1,30
2619,73
2171,29
11706,34
48,17
57,33
637,08
742,08
520,01
0,30
514
4615,63
7,00
12,51
17,40
124,82
36,53
194,37
10,99
14,46
0,02
3500,74
1161,75
2951,03
38,51
40,76
9,48
100,72
71,89
1,41
1080,00
102,64
20,64
0,71
17,34
9,12
4,32

1,83%
0,00%
0,08%
0,70%
0,03%
0,22%
0,01%
0,01%
13,44%
11,14%
31,79%
0,41%
0,49%
5,44%
6,34%
4,44%
0,00%
0,04%
39,43%
0,06%
0,11%
0,15%
1,07%
0,31%
1,66%
0,09%
0,12%
0,00%
29,90%
9,92%
8,01%
1,30%
1,38%
0,32%
3,41%
2,44%
0,05%
36,60%
3,48%
0,70%
0,02%
0,59%
0,31%
0,15%
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PALMA AFRICANA 1,54 0,05%
PASTOS 1291,75 43,77%
VEGETACION NATURAL 160,19 5,43%
TOTAL GENERAL 36820,85 100,00%

Analizada la representatividad se procedi6 a la ubicacién geo referenciada de las

muestras a obtenerse en el Estudio de Mercado Rural. (Grafico 8)
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Grafico 8.- Mapa de muestras levantadas.
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9.- ZONAS AGROECONOMICAS HOMOGENEAS

Analizando la informacion obtenida en la etapa de reconocimiento y estudio de mercado
por el grupo de técnicos se concluy6 que el cantén Tosagua muestra las siguientes Zonas

Agroeconémicas Homogéneas (Grafico 9):

9.1.- 1315ZHO01. Zona ubicada en el norte del cantén se caracteriza por estar
ocupada principalmente con camaroneras y manglar; en el caso de las camaroneras

representan una gran referencia econdémica en el canton.

9.2.- 1315ZH02. En esta zona destacan cultivos de pasto y cultivos como: maiz,
arroz; ademas de remanentes de vegetacion natural. Los predios que se ubican cerca de
las vias principales muestran un incremento de valor siendo el factor accesibilidad el de

mayor influencia en los valores de los predios.

9.3.- 1315ZH03. Zona que en su mayoria es representada por una pendiente
suave donde el riego es un factor determinante en el valor de los predios. Aqui destacan

cultivos de ciclo corto y pastos.

9.4.- 1315ZH04. La influencia del centro poblado genera que en esta zona
existan varios predios con caracteristicas habitacionales los cuales muestran un valor
alto en referencia al resto del canton. La topografia es plana en su mayoria lo cual facilita

su ampliacion habitacional.

9.5.- 1315ZHO05. Esta zona corresponde a la parte Este del canton, caracterizada
por la presencia de pastos cultivados, cultivos de ciclo corto, platano y cacao. Influye

mayormente el factor topografico en el valor del suelo.

9.6.- 1315ZH06. Zona que por estar cercana a la cabecera cantonal muestra
dreas fragmentadas de uso habitacidn. La cercania a las vias y al centro poblado es el

factor mas influyente en el valor del predio, destacan agregaciones de ciclo corto.
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Grafico 9.- Zonas Agroecondmicas Homogéneas del Canton Tosagua
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10.- MATRIZ DE VALOR.

Una vez ingresadas las fichas de campo al sistema digital FIC(fichas de investigacién de

campo) se obtuvieron reportes digitales de la informacion levantada. Anexo 1, 2 y 3. Esta

informacién fue analizada y dio un valor de referencia por agregacién y zona

agroeconémica homogénea que permitié asignar valores de manera masiva a las

agregaciones que contienen cada uno de los predios.

En la matriz de valor para clasificar las agregaciones entre tecnificadas y no tecnificadas

se utiliza las siguientes condiciones.

Tabla 4.- Condiciones para asignar el grado de tecnificacion

USO DE LA TIERRA METODO DE RIEGO MEJORAS E INSTALACIONES AGROINDUSTRIALES .
q i GRADO DE TECNIFICACION
USO DE LA TIERRA CATEGORIAS (Seccion 4.a FPR) (Seccion 6 FPR) (Seccion 5.b FPR)
ASPERSION
TECNIFICADA GOTEO
AGRICOLA BOMBEO : : —
Sienla SECCION 5.b (Mejoras e instalaciones Agroindustriales) tiene
Sin importar la informacion que exista en este campo e Funiculares 6 Planta Postcosecha
e Invemadero
ASPERSION .
BOVINO INTENSIVO GOTEO E
BOMBEO c
Sin importar la informacion que exista en este Sienla SECCION 5.b (Mejoras e instalaciones Agroindustriales) tiene N
BOVINO campo e Establos de ganado mayor y Sala de ordefio |
P
E ASPERSION T
C CAPRINO INTENSIVO GOTEO c
u BOMBEO A
A Sin importar la informacion que exista en sl Sienla SECCION 5.b (Mejoras e instalaciones Agroindustriales) tiene D
R CAPRINO e Establos de ganado menor y Sala de ordefio
| campo o]
[0] Sin importar [a informacion que exista en esto Sienla SECCION 5.b (Mejoras e instalaciones Agroindustriales) tiene
PORCINO campo e Establos de ganado menory Silo/ almacenamiento
. . . . Sienla SECCION 5.b (Mejoras e instalaciones Agroindustriales) tiene
AVICOLA Sin imporarla mfo"::;:sg que exista en este e Galpon Avicola y Silo/ almacenamiento

Nota: Todas las otras condiciones pasan a ser su grado de tecnificacién "no tecnificado”
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Tabla 5.- Matriz de valor del Canton Tosagua.

AREA CONSTRUIDA 4000 2800 2800 4500 4500 2800
AREA SIN COBERTURA VEGETAL 400 500 500 400 500
ARROZ 800 1000 2000 1500 1000 1200
BANANO 1500 1000 1000 3000 2000 1800 2000
CACAO 2000 4000 3000 3800 2000 1000 2000
CAFE 1500

CAMARONERA 500

CANA DE AZUCAR 1000 1500 1200

CICLO CORTO 900 1200 600 1500 1000 1500 1000 1500 1200
FORESTAL DIVERSOS USOS 1000 1000 1600 1200

FORESTAL MADERABLE 1500 1800 1800 1500
FRUTALES PERMANENTES 1500 1500 2000 1500 1500
FRUTALES SEMIPERMANENTES 900 900 1000 1500 1200 1200
HUERTA 2800 4000 4000 2000
OTRAS AREAS 5000 2800 2800 4000 3500 2500
OTROS CULTIVOS PERMANENTES 1500 2000 1500
PALMA AFRICANA 2800 2000 1800 2000
PALMITO 1500

PASTOS 900 600 1000 2000 1500 1000 800 1300
VEGETACION NATURAL 400 500 600 800 400 700

20
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11.- FACTORES DE AJUSTE

Para evitar la generalidad de valores de un predio a otro se aplicaron factores que
reflejan las caracteristicas tanto en riego, accesibilidad, pendiente, edad de cultivo, y

situacidn legal de cada uno de los predios determindndose un avalud real de los mismos.

En el proceso de estudios de mercado se define los factores de ajuste para el cantén
realizando una comparacién de predios con caracteristicas distintas, por ejemplo, un
predio que tiene riego versus otro que no lo tiene pero manejan la misma agregacion. De

ahi se toma el porcentaje de afectacidn con el factor en analisis.

11.1.- Disponibilidad de riego

En el cantén el riego es un factor determinante en la produccién por lo tanto incluso
distintas juntas de regantes cobran un derecho de riego mensual. Por ende el factor riego

influye altamente en el valor del predio. (Grafico 10)

Grafico 10.- Disponibilidad de riego en el Cantén Tosagua.
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Tabla 6.- Coeficiente aplicado para el factor en disponibilidad riego en el cantén

PERMANENTE 1,30
OCASIONAL 1,20
NO TIENE 1,00
NO APLICA 1,00

*Factor riego

11.2.- Accesibilidad.

Este factor se aplica al predio y comprende la distancia que existe entre una via o un
centro poblado hacia el predio. Las vias del canton por lo general son lastradas y los
centros poblados de mayor influencia son las cabeceras parroquiales y cantones aledafios

como Ofia y Santa Isabel. (Grafico 11)

Grafico 11.- Accesibilidad del Canton Tosagua
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Tabla 7.- Factor de ajuste para accesibilidad en el cantdn.

1 MUY ALTA 1,05

2 ALTA 1,05

3 MODERADA 1,00

4 REGULAR 0,90

5 BAJA 0,90

6 MUY BAJA 0,85
*Factor Accesibilidad

11.3.- Pendiente.

Aplica una afectacidn directa al predio dependiendo de las condiciones topograficas que

limitan el rendimiento y la explotacion agricola. (Grafico 12)

Grafico 12.- Pendientes Canton Tosagua
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Tabla 8.- Factor de ajuste en cuanto a pendiente para el Canton Tosagua

CLASES GRADO . | DESCRIPCION | *COEFICIENTE
CODIFICACION
PENDIENTE PENDIENTE PENDIENTE PENDIENTE
1 0-5 A PLANA 1,00
2 5-10 B SUAVE 1,00
3 10-20 C MEDIA 0,95
4 20-35 D FUERTE 0,85
5 35-45 E MUY FUERTE 0,80
6 45-70 F ESCARPADA 0,75
7 >70 G ABRUPTA 0,70

*Factor Pendiente

11.4.- Edad de la plantacion.

Se aplica al subpredio en las siguientes coberturas:

Tabla 9.- Coberturas a las cuales se aplica el factor edad.

SRR SODIco DES(/:EE:))LLO PLENA ?;liz;mcmu FIN DE T;n%:;JCCION
CACAO Cec 0-2 3-6 >7
CAFE Ccf 0-2 3-6 >7
AGUACATE Cat 0-6 7-17 =18
LIMON Ch 0-2 3-8 29
MANDARINA cmr 0-2 3-8 >9
MANGO cmg 0-6 7-17 >18
MANZANA cmn 0-2 3-8 >9
NARANJA Cnj 0-2 3-8 >9
OTRAS PERMANENTES Ocp 0-4 5-10 >11
Cpf 0-3 4-15 >16
Cte 0-1 2-4 >5
BALSA Bba 0-4 25 N/A
CAUCHO Bco 0-6 >7 N/A
CUTANGA Beu 0-12 =13 N/A
EUCALIPTO Beo 0-12 >13 N/A
JACARANDA Bna 0-12 =13 N/A
PACHACO Bpc 0-12 >13 N/A
LAUREL BI 0-12 =13 N/A
MELINA Bma 0-12 =13 N/A
TECA Bia 0-20 =21 N/A
PINO Bpo 0-17 >18 N/A
CIPRES Bpr 0-15 =16 N/A
ALGARROBO Bag 0-25 226 N/A
ALISO Bal 0-18 =19 N/A
FERNAN SANCHEZ Bz 0-15 >16 N/A
CHUNCHO Bch 0-16 >17 N/A
NEEM Bne 0-17 218 N/A
CANA GUADUA O BAMBU Beg 0-4 >5 N/A
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Tabla 10.- Coeficiente para el factor edad de la plantacion

*COEFICIENTE
DESCRIPCION EDAD
EDAD
PLENA PRODUCCION 1,00
EN DESARROLLO 0,90
FIN DE PRODUCCION 0,90
NO APLICA 1,00
*Factor Edad

11.5.- Titularidad (situacion legal)

Este factor se aplica al predio, el grado de afectaciéon para los predios que muestren
incertidumbre en su situacion legal se veran afectados por una disminuciéon del 5% al
valor bruto del predio, considerando que desconocemos las circunstancias de esta
incertidumbre en cuanto a su legalidad para este factor se ha tomado el minimo de

afectacion.

Tabla 11.- Coeficiente titularidad aplicado al cantén
DESCRIPCION | *COEFICIENTE
TITULARIDAD | TITULARIDAD

CON TITULO 1,00
SIN TITULO 0,98
s/1 1,00

*Coeficiente Titularidad

11.6.- Diversificacion

Este factor se aplicara de acuerdo al criterio técnico municipal y mediante ordenanza, a
uno o varios predios a diferencia del resto de factores que se aplican a nivel cantonal,
estos predios deben mostrar algin tipo de peculiaridad que influye en su avalué final.

Por ejemplo predios junto a un relleno sanitario o predios en situacién de riesgo.

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
25 Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004 "



Ministerio
D de Agricultura, Ganaderia,
Acuaculturay Pesca

SIGTIERRAS

12.- VALORACION DE PREDIOS RURALES

La valoracion masiva de predios rurales es el resultado de:

A= D ((Sy X P) + (S X Py) + -+ + (Sy X By)
Donde:

A, = Avalldo masivo del predio, expresado en ddélares de los Estados Unidos de

Norteamérica ($USD)
S1.n = Superficie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectareas

P; ,, =Precio o valor de la ZAH, expresado en délares de los Estados Unidos de

Norteamérica por hectarea ($USD/ha)

Los resultados de valoracién generan el mapa de valor del Cantén. (Gréafico 13)
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Grafico 13.- Mapa de valor del Cant6n Tosagua
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13.- VALORACION DE CONSTRUCCIONES
13.1.- Metodologia de Valoracién de Construcciones

La Valoracién de edificaciones rurales se lo realizé por el Método Costo Reposicion, el
cual hace una simulacién de la construccién de la obra con costos de actualizados y

depreciarla en funcién de la edad y la vida ttil ademas de su estado de conservacion.

13.2.- Material predominante en la categoria de estructura, pared y

cubierta

En el cantén Tosagua existen 20033 edificaciones rurales que se ha valorado en funcion

del Material Predominate ESTRUCTURA, PARED, CUBIERTA Y ACABADOS.

Tabla 12.- Sistemas constructivos mas representativos en el Cantén

VALOR/TIPOLIOGIA | EDIFICACIONES
N° TIPOLOGIAS (USD$) (UNIDADES)

Madera +Madera + Zinc 35,90 7116
Hormigén Armado +ladrillo o bloque + Zinc 89,80 2132
Hormigén Armado +ladrillo o bloque + Asbesto
Cemento 115,30 235
Hormigén Armado +ladrillo o bloque +Losa de
Hormigon 155,75 241
Paredes Soportantes+Ladrillo o Bloque+Zinc 57,57 2977
Paredes Soportantes+Ladrillo o Bloque+ Asbesto
Cemento 71,73 257
Madera +No tiene+ Otro 37,59 2414
OTRAS TIPOLOGIAS 57,94 4661

TOTAL 20033

Tabla 13.- Valoraciéon del Canton Edificaciones.

N° | DESCRIPCION MONTO
1 |LPR 44.634.063,71

Tabla 14.- Valoracién del Cantén Mejoras adheridas al predio.

N° | DESCRIPCION MONTO
1| LPR Mejoras 6.095.584,12
Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
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Tabla 15.- Numero de bloques en todo el cantén

BLOQUE DE
N°| PREDIOS CONSTRUCCION
112595 14679

13.3.- Costo de los Materiales

Los costos de materiales se tomaron de la informacién procedente de la camara

de construccién de Pichincha.

Tabla16.- Costo de materiales de obra

29

CODIGO DESCRIPCION UNIDAD | PRECIO UNITARIO
101 |Agua m3 $0,10
103 | Cemento Kg $0,14
104 | Ripio Minado m3 $8,00
105 | Polvo de piedra m3 $8,00
111 | Acero de refuerzo f'y = 4200 Kg/cm2 Kg $0,99
125 | Piedra Molén m3 $5,50
132 | Clavos Kg $2,00
142 | Pared Prefabricada e=8 cm, Malla 5.15 m2 $16,00
148 Columna, viga de madera rustica M $1,50
149 | Columna de cafia guadua M $025
152 | Pared de madera rustica m2 $8,00
154 | Mampara de Aluminio y Vidrio m2 $100,00
155 | Zinc m2 $245
156 | Galvalumen m2 $13,40
157 | Steel Panel m2 $483
158 | Adobe comiin U $0,60
159 | Tapial e=0.40 incl encofrado m2 $9,00
161 |Arena Fina m3 $11,67
163 | Bloque 15 x 20 x 40 Liviano U $0,40
165 | Eternit m2 $7,94
166 | Ardex m2 $364
167 | Duratecho m2 $6,65
170 | Palma incluye alambre de amarre m2 $6,00
171 | Paja incluye alambre de amarre m2 $5,00
172 | Plastico Reforzado m2 $320
173 | Policarbonato m2 $10,00
176 | Bahareque m2 $4,00
177 | Latilla de cafia m2 $220
196 | Correa tipo G200x50x15x3mm Kg $1,00
209 | Alfajia m $1,50

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



D Ministerio

de Agricultura, Ganaderia,

Q

Acuacultura y Pesca
SIGTIERRAS
CODIGO DESCRIPCION UNIDAD | PRECIO UNITARIO
211 Correa tipo G150x50x15x3mm Kg $1,00
213 Correa tipo G100x50x3mm Kg $1,00
214 | Teja Lojana o Cuencana U $0,49
215 | Tira eucalipto U $0,60
216 | Tirafondo U $0,50
240 | Ladrillo Jaboncillo U $038
252 Perfil Aluminio tipo 0,4"x4"x 3mm x 6,00 m m $41,50
249 | Geomembrana HDPE 1000 m2 $494
Tabla 17.- Costo de mano de obra
- ORNAL
CcoDIGO TRABAJADOR J REAL

1000 | Pedn 3,18

1004 | Ay. de fierrero 3,22

1005 |Ay. de carpintero 3,22

1011 |Albaiiil 322

1014 | Fierrero 3,22

1023 | Maestro de obra 3,57

1024 | Chofer tipo D 4,67

1028 | Carpintero 3,39

1037 |Ay. De soldador 322

1038 | Operador de Retroexcavadora 3,57

Maestro estructura

1051 especializado 3,57

1056 | Maestro Soldador 3,57

1057 | Maestro Aluminero 3,57

1058 | Ay. Aluminero 3,39

1062 | Ay. Especializado 3,39

1065 Instal.ac'Ior de perfileria 3,39

aluminio

Tabla 18.- Costo de Equipo y maquinaria
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CODIGO| DESCRIPCION | COSTO HORA
2000 | Herramienta menor $0,50
2001 | Compactador $5,00

mecdnico
2002 | Volqueta 12 m3 $25,00
2003 | Concretera 1 Saco $ 5,00
2006 |Vibrador $4,00
2010 |Andamios $2,00
2013 | Retroexcavadora $25,00
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CODIGO DESCRIPCION COSTO HORA
Soldadora Eléctrica
2043 300 A $2,00
2055 | Taladro Peq. $1,50
2058 | Camién Grua $20,00

13.4.- Factores aplicados a la valoracion de construcciones

13.4.1.- Uso

Tabla 19.- Factor uso aplicado a las construcciones

CODIGO CALIFICACION FACTOR POR USO
0 Sin uso 1
1 Bodega/almacenamiento 0,95
2 Garaje 0,975
3| Salade maquinas o equipos 0,9
4 Salas de postcosecha 0,9
5 Administracion 0,975
6 Industria 0,9
7 Artesania, mecanica 0,95
8 | Comercio o servicios privados 0,975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacion social 0,975
12 Educacién 0,9
13 Cultura 0,975
14 Salud 0,95
15 Deportes y recreacion 0,95
16 Vivienda particular 0,975
17 Vivienda colectiva 0,975
99 Indefinido/otro 0,95

13.4.2.- Estado

El factor estado de conservacion de construccion se calificé en funcion de la informaciéon

ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:
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Tabla 20.- Factor estado aplicado a las construcciones

CATEGORIA FACTOR
Malo 0,474
Regular 0,819
Bueno 1,00

13.4.3.- Factor de depreciacion

La depreciacion se calcul6 aplicando el método de Ross determinado en funcién de la
antigiiedad y su vida 1til estimada para cada material predominante empleado en la
estructura; ademas, se considero el factor de estado de conservacién relacionado con el
mantenimiento de la edificacion. Para obtener el factor total de depreciacion se utilizo la
siguiente féormula:

fd=[1-((E /VO)+(E /V t)*)x0.50]xC h

Dénde:

f d = Factor depreciacion
E =Edad de la estructura
V t = Vida util del material predominante de la estructura

C h = Factor de estado de conservacion de la estructura

Se aplicara la formula cuando la edad de la construccion sea menor al tiempo de vida 1til,
caso contrario se aplicara el valor del 40% del valor residual.
El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcién de la informacion

ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Tabla 21.- Vida util de los materiales predominantes en Estructura

VIDA UTIL (ANOS)
RANGO*
CODIGO ESTRUCTURA : : CANTONAL
MAXIMO | MINIMO
1 HORMIGON ARMADO 100 60 80
2 ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60
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VIDA UTIL (ANOS)
CODIGO ESTRUCTURA RANGO* CANTONAL
MADERA OPCION 2 (QUE NO RECIBA 20
4 TRATAMIENTO PERIODICO) 25 15
5 PAREDES SOPORTANTES 60 40 50
MADERA OPCION 1 (QUE RECIBA <0
6 TRATAMIENTO PERIODICO) 60 40
9 OTRO 50 30 40

13.4.4.- Costos Indirectos

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determind con los costos

indirectos que se aplica en el analisis de precios unitarios, como constan a continuacion:

Tabla 22.- Factor costos indirectos aplicado a las construcciones

COSTO INDIRECTO (CI)
CODIGO ACABADO V“(‘é‘g s
TRADICIONAL -
1 BASICO 0,1
2 ECONOMICO 0.15
3 BUENO 0.20
4 LUJO 0.25

Los acabados generales de la construccién son determinados por la sumatoria del valor
de la estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que esta relacionado con la

cantidad y calidad de los acabados que se encuentran dentro de la construccion.

Tabla 23.- Factor para determinar el costo de acabados

CODIGO ACABADO FACTOR
1 Factor Acabado Basico-Tradicional 0.19
2 Factor Acabado Econémico 0.35
3 Factor Acabado Bueno 0.46
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CODIGO ACABADO FACTOR
4 Factor Acabado Lujo 0.55

14.- VALORACION DE MEJORAS

Son todas las construcciones instalaciones u obras de infraestructura que representan
una inversion en el predio con el fin de mejorar sus niveles de seguridad, productividad,
funcionalidad, aprovechamiento del espacio, intensificaciéon e incorporaciéon de valor
agregado, etc.

El material predominate a levantar es el de la estructura que soporta la mejora adherida
a la edificacion.

El cantén tiene 0O mejoras. El cantén debe actualizar las mejoras con informacién
alfanumérica

Las mejoras adheridas al predio son determinadas por el tipo de material que conforma

la estructura que soporta la mejora o construccién.

Tabla 24.- Materiales predominantes para valorar mejoras.

VALORES EN US$ POR m? DE MEJORAS
MATERIAL ADOBE | BAHAREQUE _ .
MEIORAS HoRMIGON | LADR éf]g PIEDRA | MADERA | METAL TA(})J e %év;}m cara | ALUMINIO | PLASTICO
ESTABLO GANADO X X b e b's b's X X X
MAYOR
ESTABLO GANADO X X b X X X X X
MENOR
SALA DE ORDENO ¥ ¥ ¥ ¥ S ¥ ¥
GALPON AVICOLA iy iy * A R ! *
PISCINAS PISCicoLAs | * g
ESTANQUE O X
RESERVORIO
INVERNADEROS ¥ ¥ ¥ g
TENDALES g
PLANTA DE X X X X X X X X
POSCOSECHA
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ANEXOS

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



36

Ministerio
de Agricultura, Ganaderia,
Acuaculturay Pesca

SIGTIERRAS

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



Ministerio

D de Agricultura, Ganaderia,

Acuaculturay Pesca

SIGTIERRAS

Anexo 1.- Reporte de INFORMACION GENERAL generado del sistema FIC (Fichas de Investigacién de Campo).

PROVINGA PROPIETARO

MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
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SALDARRAGA JORGE
CHAVEZ PEDRO
N/A

CALDHERON ALVARADO JOSEGREGORO
VALDEZ BERVIUDEZ EDISON RAFARL

DUENA ALFREDO
CEDENO ROSADO JOSE

LOPEZLOPEZ ANGH_.ANTONIO
PALADINES BASURTO ADOLFO ANTONIO
HEREDEROS DEVH ASQUEZ MIGUEL ANGEL

N/D
N/D

SOLORZANO CARLOSGUIDO
PALMA GANCHOZO GRSNALDO F/1a9MO
DH GADO HIDROVO WILFRDO URBANO

ORLANDO CEDENO

HEREDEROSDEVHERA CESAR
MOLINA ESMERALDASWITHEREGPTO

ZAMBRANO ANTONIO

LOORMACASRAMON ALADINO
ALAOVARZAMBRANO LEONH.ADRANO FRANASCO
QUIROZ ANCHUNDIA ANGE_LANTONIO

MAGQASEMILO

MONTESDEOCA NEUMANEMAURO PATRAO
VERA BALDERRAMA NIEVES COLOMBA

N/A

BERVIEO ZAMBRANO LEONOR ESPERANZA
MORERA MENDOZA IVAN
TENESACA GUAMBO LUISGLBERTO

gl

VERA DIOMEDESPOLICARPO
BRAVO BAZURTO PEDRO PABLO
HEREDEROS DEMEJIA BASURTO AGUSTIN VIRGLUO

PINCAYVYIMMY

AGUIRRELUCAS TERESA DH_JESUS
SOLISCEVALLOSJAIMEANTONIO
LOORZAMBRANO JOSEAQUILES

ZAMBRANO DIANA

ARRENDATARO
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/ A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

ADMINISTRADOR ENGUESTADO

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

MAXIMO SORNOZA
CHAVEZ PEDRO
MIGUBL SAAVANDO
CALDERON VICTOR
PANTA BARTOLA
RAMON MARALLO
JOECDENO
LA“PEZ ANGEL
PALADINESADOLFO
ZAMBRANO SOFAA
KBNEDY AUGUSTO
CEDENOLUIS
LUISGARRDO

RAUL PALMA
WILFRIDO DELGADO
ORLANDO CEDENO
ENI VERA

MARAN JULIO
ANTONIO ZAMBRANO
LOORFRANASCO
CASTRO AGUSTAN
ANGH.QUIROZ
BVILO MAQAS
CHICA JOSA%o
INTRIAGO JOSA%o
ANGHA BARRERA
LEONORBERMEO
IVAN MORERA
SERASTIAN QOLORO
CARMEN INTRAGO
POLICARPIO VERA
BAZURTO PEDRO
VALENQA VICENTE
NAROSA PINCAY
AGUIRRETERESA
SOLASIAIME

LOOR JOSA%o
MIGUBEL ZAMBRANO

SUPERAdHhha) CODIGO_CATASTRAL CONSTRUGCION LEGALIZAQON

310
13
30.0
3.03
0.71
6.5
1.65
0.17
13.32

3.06
14.39
2.3
4.2

69.0

10.72
12.0

20.0
0.03
8.02
3.39
0.65
0.37
5.47
3.56
134
8.26
0.117

0.04

1315510120810
13155000211042
1315520220305
1315500420001
1315500470205
1315510120218
1315500121068
1315510130811
1315500350005
25.234 1315500110209
20.753 1315520110325
263.403 1315520060301
71.448 1315500171026
1315500600110
1315500380003
13155000251005
1315500281006
1.034 1315510210603
1315510060217
12.459 1315510241403
2.549 1315510180002
1315500461001
1315510270210
7.628 1315510140002
6.091 1315510150626
1315520380206
1315500520418
1315500110403
1315510130018
1315500491050
1315500130602
1315500360202
1315500390037
13155000310648
1315500430206
1315500060012
35.048 1315510221402
1315500120404

NO POSHE
NO POSHE
NO POSE
S POSE
S POSE
NO POSHE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
NO POSHE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
NOPOSE
NOPOSE
S POSE
S POSE
NOPOSE
NOPOSE
NOPOSE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
NO POSE
S POSE
S POSE
NO POSHE
S POSE

CON ESCRTURAS
GON ESCRTURAS
GON ESCRTURAS
OON ESCRTURAS
SN ECRTURAS

CON EBSCRTURAS
OON ESCRTURAS
GON ESCRTURAS
OON ESCRTURAS
OON ESCRTURAS
SN EBSCRTURAS

SN ECRTURAS

OON ESCRTURAS
GON ESCRTURAS
OON ESCRTURAS
CON EBSCRTURAS
CON ESCRTURAS
OON ESCRTURAS
GON ESCRTURAS
GON ESCRTURAS
QOON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
OON ESCRTURAS
GON ESCRTURAS
GON ESCRTURAS
SN ECRTURAS

CON EBSCRTURAS
OON ESCRTURAS
OON ESCRTURAS
OON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
OON ESCRTURAS
OON ESCRTURAS
GON ESCRTURAS
QGON ESCRTURAS
CON EBSCRTURAS
CON EBSCRTURAS
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MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
MANABI
38

SIGTIERRAS

VERA CASTRO SLVIA LEONOR
CH.ORIO VERA JOSESALOMON

CHAVEZ BASURTO BENEDICTO ALEMON
N/A

INTRIAGO PROARNIO JOSEMANUEL

N/D

SOLORZANO LUGA

BASURTO HIDALGO ANTONIO ALEJANDRO
MINAYA MERA BUSTAQUIO EFRAIN
QUIAEMUNOZ VICTORERASMO
CEVALLOSCEVALLOSTORBIO URBANO
N/D

QUIROZ LAAZ PEDRO EDILFO

RODRGUEZ RODRGO

HEREDEROS DEVERGARA JOSE

HEREDEROS DEMARCOLLO FALOGONESSXTO
ZAMBRANO ALVARADO EDUARDO SGIFREDO
GALARZA PINTOMARA
LOORCEDENO ANGHA ASUNOON
RODRGUEZ MARA ERNESTINA

PONCE VEGA ANGH_ BIENVENIDO

JARA LUDENA GUADALUPE

SANTOSVERA ISRARL

MEDINA GUILLEN DOLORESGEORGINA
ROJASPINCAY TOBIASISMAHRL

VERA VERA PERFECTO BIENVENIDO
CORREA INTRAGO MILTHON SANTO
ZAMBRANO MERO JOSEHONORO
PONCEDOMINGUEZ JOSEABEL

ANTONIO INTRAGO

PONCE PINCAY DANIEL SEQUNDINO
HIDALGO ANTONIO

DOMINGUEZ ABIGAIL

BRAVO ALOVARFREDDY BUGENIO
BAZURTO CHAVEZ JOSEMIGUEL ANTONIO
CALDERON ALVARADO RICARDO DAVID
ZAMBRANO JOSEANTONIO
PONCEBRIONESNOEHONORATO
MANZABA PEREZ KLEDY | SAEL

N/D

RVASSANTANA LUISANTONIO

FRANCO RODRIGUEZ JOSEROSENDO

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
SEGUNDO HIDALGO
N/A
CARLOSMERA
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
VICTORVERA
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
MAXIMOINTRAGO
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A

JUAN SABANDO
CHOROJOSE
BENEDICTO CHAVEZ
HSA REYES
JOSECAMPOZANO
ZAMBRANO SORAA
SFGUNDO HIDALGO
BASURTO ANTONIO
CARLOSMERA

ANTONIO VERA MENDOZA

CEVALLOSTORIBIO
DUENASA.ORMARA
KA%o NEDY AUGUSTO
KA%o NEDY AUGUSTO
RAMON GANCHOZO
CEDENIO CARLOS
ZAMBRANO EDUARDO
LOORJOSA%o
ZAMBRANORTA
LOORTORAAS
PONCEANGHL
VICTORVERA

MARA LUCAS

RAMON HIDALGO
ROJASTOBIAS
CHESTINOWILL
CORREA ROSENDO
ZAMBRANO HONORIO
ROBERTO SOLORZANO
MAXIMO INTRAGO
PONCESECUNDINO
HIDALGO GEOVANNY
DOMINGUEZ ABIGAIL
BRAVO ANGEL
BAZURTO MIGUEL
CALDERON PATROA
ZAMBRANO SOFAA
BRONESNOE
MANZARA KLEDY
DIVA GARY
RVASANTONIO
LOORFRANAISDO

7.42
0.07
0.23
3.0
34.42

0.718
321
10.0
1.0
11.75
2154.31
0.897

0.7
12.18
4.8

0.572
0.053
9.28
185
21
0.35
51.73
532
2.58
17.53
0.706
37
0.08
26.46
1.0
0.03
5.08
0.21

20.42
0.57
123

0.746

1315500200206
1315500600207
1315500210040
1315520280303
1315500500601
30.854 1315520040011
1315510120204
1315500360205
1315510280201
13155000270835
1315500350637
1315500340001
1315500080843
70.082 1315500080210
1315500540803
1315500160426
1315500300601
6.842 1315510220606
1315510240604
1315510140430
1315500451010
1315510080401
1315500020005
1315510121003
1315500430031
1315510100004
1315500430011
1315500410201
1315500070614
1315510270006
1315500300210
1315500350006
1315500150003
1315500171218
1315500351001
1315500421005
65.007 1315500110602
1315500430615
1315500590278
1315500360417
1.179 1315510181005
1315510231226

S POSE
S POSE
S POSE
NO POSE
NO POSHE
NOPOSHE
S POSHE
S POSHE
NO POSE
S POSE
S POSE
S POSE
NO POSHE
NOPOSHE
S POSHE
NO POSE
S POSE
NO POSE
NO POSE
S POSE
S POSHE
NOPOSHE
S POSHE
S POSE
NO POSE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSHE
NOPOSE
S POSHE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSE
S POSEE
NOPOSHE
S POSHE
S POSHE
S POSE
S POSE
NO POSE

QON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
SN ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
SN ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
SN ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
QGON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
QON ECRTURAS
QON ECRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
CON ESCRTURAS
QON ESCRTURAS
CONESFRTEAR y Av. Amazonas, esq.
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SIGTIERRAS

Anexo 2.- Reporte de COBERTURA Y VALORES generado del sistema FIC (Fichas de Investigaciéon de Campo).

QGODIGO_HACHA USO

1315-0031
1315-0048
1315-0074
1315-0074
1315-0018
1315-0018
1315-0035
1315-0017
1315-0017
1315-0051
1315-0051
1315-0043
1315-0009
1315-0061
1315-0024
1315-0024
1315-0050
1315-0006
1315-0077
1315-0080
1315-0062
1315-0059
1315-0057
1315-0033
1315-0033
1315-0033
1315-0049
1315-0064
1315-0056
1315-0021
1315-0021
1315-0021
1315-0021
1315-0046
1315-0055
1315-079

1315-079

1315-0054
1315-0037
1315-0039
1315-0007
1315-0011

39

PECUARO
AGREOLA
AGREOLA
AGREOLA
AGRIEOLA
PECUARO
AGREOLA
AGREOLA
AGRIEOLA
AGREOLA
AGREOLA
AGREOLA
AGRIEOLA
AGREOLA
AGREOLA
AGREOLA
AGRIEOLA
PECUARO
AGREOLA
AGREOLA
AGRIEOLA
PECUARO
AGREOLA
AGREOLA
AGRIEOLA
AGREOLA
AGREOLA

AGRIEOLA
PECUARO
AGREOLA
PECUARO
AGRIEOLA

AGREOLA
AGREOLA
AGRIEOLA
PECUARO
AGREOLA
AGRIEOLA
AGREOLA

QOBERTURA
PASTO QULTIVADO
PALMA AFRCANA
MAIZ DURO (QOSTA)
MANIe

MAIZ DURO (QOSTA)
PASTO CULTIVADO
MAIZ DURO (QOSTA)
PALMA AFRCANA
PALMA AFRCANA
ARROZ

ARROZ
ASOOAQON AGREOLA
MAIZ DURO (QOSTA)
ARROZ

ARROZ

ARROZ

BANANO

PASTO CULTIVADO
TOMATERRNON
MARACUYA

CACAO

PASTO CULTIVADO
CACAO

BANANO

NARANJA

MAJZ DURO (COSTA)
CACAO

PASTO CULTIVADO
MAIZ DURO (QOSTA)
PASTO CULTIVADO
HUERTO

PASTO CULTIVADO
HUERTO

TECA

MAIZ DURO (QOSTA)
MAIZ DURO (QOSTA)
MANie

PASTO CULTIVADO

MANGO
CACAO
SANDIA

ESPEOACAR SUPERACE ROTAQON CQOSECHA CARGA_ANIMAL RENDIMIENTO

8.06

3.0

N

100.0

3.0

20

0.2

02

[

20.0
40000.0

70qq
1SACA

100 QQ/HA
5LITROS VACA/ DIA
30QQ/HA

8qqg/ha
8qq/ha

100 QQYHA
45/qqg/ha
40qq/ ha
40qq/ ha
2300/ cajas/ ha

AUTOCONSUMO
20QQ/ANI

500 KG ANIO
12qqg/ha

6qq/ha

150qg/ha
5litro/dia

5litro/dia

250qq/ha

2000 KG ANIO
20000huevos/ mes
AUTOCONSUMO
15QQ/AI'O

3500 UNIDADES HA

PRECO PRODUCTO TEONOLOGA

120

120

45.0
403
150

13.0

80 15.0

10

1100

10

EXTENSVO
TEONIRCADO
NO TEONIRCADO
NO TEONIRCADO
NO TECNIRCADO
EXTENSVO

NO TEONIRCADO
NO TEONIRCADO
TECNIRCADO
NO TEONIHCADO
NO TEONIRCADO
NO TECNIRCADO
NO TECNIRCADO
NO TEONIHCADO
NO TEONIRCADO
NO TECNIRCADO
TECNIRCADO
EXTENSVO

NO TEONIRCADO
NO TECNIRCADO
TECNIRCADO
EXTENSVO

NO TEONIRCADO
TEONIRCADO
TECNIRCADO
TEONIRCADO
NO TEONIRCADO
EXTENSVO

NO TECNIRCADO
INTENSVO

NO TEONIRCADO
INTENSVO

NO TECNIRCADO
ARTESANAL

NO TEONIRCADO
NO TECNIRCADO
NO TECNIRCADO
EXTENSVO

NO TECNIRCADO
NO TECNIRCADO
NO TECNIRCADO

REGO
NOTIENE
NOTIENE
NOTIENE
OTROS
NOTIENE
NOTIENE
NOTIENE
NOTIENE
GRAVEDAD
GRAVEDAD
GRAVEDAD
GRAVEDAD
NOTIENE
GRAVEDAD
GRAVEDAD
GRAVEDAD
ASPEROON
NOTIENE
NOTIENE
NOTIENE
NOTIENE
NOTIENE
GRAVEDAD
ASPEROON
ASPEROON
GRAVEDAD
OTROS
GRAVEDAD
NOTIENE
NOTIENE
NOTIENE
NOTIENE
NOTIENE
NOTIENE
GRAVEDAD
NOTIENE
NOTIENE
BOMBA

BOMBA
NOTIENE
NOTIENE

MECANIZAQON  VALOR OFERTA VALOR VENTA VALOR ARRENDO

MODERADA 3500.0
NO MECANIZABLE 1000.0
MODERADA 1200.0
MODERADA 1000.0
FAQL 1600.0
MODERADA 1600.0
MODERADA 800.0
NO MECANIZABLE 3000.0
MODERADA 8000.0
FAQL 9408.0
FAQL 9408.0
MODERADA 4000.0
MODERADA 600.0
FAQL 6500.0
FAQL 6000.0
FAQL 6000.0
FAQL 18000.0
FAQL 1500.0
MODERADA 1700.68
NOMECANIZABLE 4251.7
MODERADA 2000.0
NOMECANIZABLE 1417.23
FAQL 7500.0
MODERADA 70000.0
MODERADA 4000.0
MODERADA 3000.0
MODERADA 3000.0
FAQL 6000.0
NOMECANIZABLE 1417.23
MODERADA 2125.0
MODERADA 500.0
MODERADA 2125.0
MODERADA 500.0
MODERADA 7500.0
FAQL 6500.0

NO MECANIZABLE 1000.0
NOMECANIZABLE 1000.0

FAQL

FAQL
FAQL
FAQL

14172.3
7000.0
4251.7
4000.0
4250.0

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004
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1315-0042 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0023 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0023 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0040 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0026 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0078 AGREOLA PAPAYA
1315-0038 AGREOLA HUERTO
1315-0058 AGREOLA MAjZ DURO (COSTA)
1315-0069 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0069 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0067 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0067 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0020 AGREOLA MAJZ DURO (COSTA)
1315-0001 AGREOLA PLITANO
1315-0022 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0073 AGREOLA MAJZ DURO (COSTA)
1315-0002 ACUACULTURA  CAMARONEA
1315-0066 AGREOLA CACAO
1315-0068 AGREOLA ARROZ
13150019 CONSERVAQON VEGETACON HERBIEEA
1315-0036 AGREOLA CACAO
1315-0036 AGREOLA PLITANO
1315-0052 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0044 AGREOLA CACAO
1315-0044 AGREOLA CACAO
1315-0041 FORESTAL ALGARROBO
1315-0030 AGREOLA MAIZ DURO (QOSTA)
1315-0075 AGREOLA MANIe
1315-0075 AGREOLA MAJZ DURO (COSTA)
1315-0016 CONSERVAQON  VEGETACION ARBUSTIVA
13150015 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0014 PECUARO PASTO QULTIVADO
1315-0014 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0012 AGRIEOLA MAIZ DURO (COSTA)
1315-0060 AGREOLA MARACUYl
1315-0025 AGREOLA MAjZ DURO (COSTA)
1315-0025 AGREOLA MAJZ DURO (COSTA)
1315-0008 PECUARO PASTO CULTIVADO
1315-0029 AGREOLA PLITANO
1315-0005 AGREOLA MAIZ DURO (QOSTA)
1315-0013 AGREOLA PLITANO
1315-0032 AGRIEOLA ARROZ
1315-0028 AGREOOLA MAIZ DURO (QOSTA)
1315-0076 AGREOLA LIMON
1315-0004 CEMENTERO
1315-0065 AGRIEOLA CAI'‘ADEAZISCAR
1315-0045 AGREOOLA MAIZ DURO (QOSTA)
40

35.0
35.0
20
20

0.15

N/A

SN

20

7.0

20

0.8

EXTENSVO NOTIENE
EXTENSVO NOTIENE
EXTENSVO NOTIENE
EXTENSVO NOTIENE
EXTENSVO NOTIENE
NOTECNIRCADO NOTIENE
NOTECNIHCADO NOTIENE
NOTECNIRCADO NOTIENE
EXTENSVO NOTIENE
EXTENSVO NOTIENE
EXTENSVO GRAVEDAD
EXTENSVO GRAVEDAD

AUTOCONSUMO

AUTOCONSUMO

41/vacal di-a 0.3

AUTOCONSUMO

AUTOCONSUMO

50qq

4000 KG ANIO 10

4000 KE ANIO 10

5/1/vacal di-a 03

5//vacal di-a 03

25qq 15.0

AUTOCONSUMO

54qq

10qag/ha

45/qq/ha 33.0

N/A

12QUAI'0 75.0

100 RAOMOS MES HA

2/1/vacal di-a 03

8/qg/ha 45.0

8/qg/ha 45.0
35150

AUTOCONSUMO

2CABEZAS ANIO 500.0

4UTROSVACA/DIA 03

4UTROSVACA/DIA 03
15

100 CAJAS
80 15.0
80 15.0
600LIBRAS CABEZA 0.7
AUTOCONSUMO
100 QQ/HA 15.0
AUTOCONSUMO
45/qq/ha 33.0
60 QQ/HA 15.0
AUTOCONSUMO
200qq/ha 13.0

NOTECNIACADO GRAVEDAD
NO TECNIRCADO NOTIENE
INTENSVO OTROS
NOTECNIARCADO NOTIENE
INTENSVO NOTIENE
NOTECNIARCADO GRAVEDAD
NOTECNIRCADO GRAVEDAD
NOTIENE
NOTECNIACADO NOTIENE
NO TECNIARCADO NOTIENE
EXTENSVO NOTIENE
NOTECNIRCADO GRAVEDAD
NOTECNIACADO GRAVEDAD
ARTESANAL NOTIENE
NOTECNIHCADO NOTIENE
NOTECNIARCADO NOTIENE

NOTECNIHCADO OTROS
EXTENSVO NOTIENE
EXTENSVO NOTIENE

EXTENSVO NOTIENE
NOTECNIRCADO NOTIENE
NOTECNIHCADO NOTIENE
NOTECNIARCADO NOTIENE
NOTECNIHCADO NOTIENE
EXTENSVO NOTIENE
NOTECNIRCADO NOTIENE
NOTECNIARCADO NOTIENE
NOTECNIHCADO NOTIENE
NOTECNIHCADO GRAVEDAD
NOTECNIHCADO NOTIENE
NOTECNIARCADO NOTIENE

NOTECNIHCADO GRAVEDAD
NOTECNIRCADO NOTIENE

MODERADA
MODERADA

1500.0

NOMECANIZABLE 1417.23
NOMECANIZABLE 1417.23

FAQL
FAQL
FAQL
MODERADA
MODERADA
MODERADA

MODERADA
FAQL
FAQL
FAQL
FAQL
MODERADA
MODERADA
MODERADA
MODERADA
FAQL

MODERADA

FAQL
FAQL

6000.0
6000.0
283.0
4250.0

283.0

NOMECANIZABLE 850.34

FAQL
MODERADA

4250.0
4500.0
2000.0

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
Edif. MAGAP Piso 10. Quito - Ecuador
Telefax: (593-2) 254-6498 / 256-2004



Minist

erio

D de Agricultura, Ganaderia,
Acuaculturay Pesca

Anexo 3.- Reporte de INVESTIGACION HABITACIONAL generado del sistema FIC (Fichas de Investigacién de Campo).

CODIGO_HCHA SUPHRHQE LEGALIZAAON

1315-0063
1315-0070
1315-0071
1315-0053
1315-0003
1315-0072
1315-0047
1315-0027
1315-0034
1315-0010

471

SIGTIERRAS

120 GON ECRTURAS No

120 GON ECRTURAS No
7056 CON ECRTURAS S
150 SNECRTURAS S
400 CON ESCRTURAS 39

400 CON ESCRTURAS No
7056 CON EXCRTURAS S
150 SNECRTURAS S
400 CON ESCRTURAS 9
64 CON ESCRTURAS 39

W wwwwwwwww

No
No
No
No
No
No
No
No
No
No

No
No
No
No
No
No
No
No
No
No

8.33
20
0.2834
3000.0
3.75
3.5
0.283
6.0
25
18.75

AGUA ENERGA ALCANTARLLADO GOMUNICAAONES VALOR OFERTA VALOR VENTA VALOR ARRENDO

Av. Eloy Alfaro y Av. Amazonas, esq.
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